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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO

ENTRE

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.

NA QUALIDADE DE CEDENTE

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

NA QUALIDADE DE CESSIONARIA E SECURITIZADORA

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.

NA QUALIDADE DE DEVEDORA

JIVAGO DE CASTRO RAMALHO
LAURA VERBICARO CASTRO

NA QUALIDADE DE INTERVENIENTES
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

SECAO |
PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., instituicdo financeira, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 3900, 102 andar, CEP 04538-132, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade

de Instituicdo Financeira e Cedente (“Planner”);

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,
[taim Bibi, CEP 01.451-010, S30 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98, neste ato
representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Cessionaria
(“CPSec”);

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n.2 1398, Jockey Clube,
CEP 64049-110, Teresina, PI, inscrita no CNPJ sob o n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada na forma

de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Devedora (“Vanguarda”);

Jivago de Castro Ramalho, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/P!I,
inscrito no CPF sob o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com Laura
Verbicaro Castro, residente e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Jivago”); e

Laura Verbicaro Castro, brasileira, empreséria, portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob 0 n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de comunhao parcial de bens com Jivago de
Castro Ramalho, residente e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,

Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Laura”).

SECAO I
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicGes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” Sdo os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Rua

Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, Sdo

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro
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Paulo, SP, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n.2

15.227.994/0004-01.

“Alienagao(0es) Fiducidria(s) de
Imével(is) 1” ou “AFI 1”

A(s) alienagdo(des) fiduciaria(s) sobre o(s) Imével(is) Garantia 1, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obrigacdes

Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Alienacdo(6es) Fiduciaria(s) de
Imével(is) 2” ou “AFI 2”

A(s) alienagdo(6es) fiducidria(s) sobre o(s) Imével(is) Garantia 2, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obrigacdes

Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Alienacdo(6es) Fiduciaria(s) de
Imavel(is)” ou “AFI”

S3o, quando mencionadas em conjunto:
(i) Alienagdo(Ges) Fiducidria(s) de Iméveis 1; e

(i)  Alienagdo(Ges) Fiduciaria(s) de Imoveis 2.

“ANBIMA”

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.2 230, 132 andar, CEP 20.031-919, inscrita no
CNPJ sob 0 n.234.271.171/0001-77.

’

“Atualizagdo Monetaria’

A Atualizagdo monetaria, com base na variacdo positiva acumulada
do INCC-DL.

llAvaIIl

A garantia fidejusséria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos dos Lastros.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins

deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sado):
(i) Jivago; e

(ii) Laura.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestagdo de servigos de
depositdria central e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de
S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, na Praga Antonio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-
25.

“Boletim de Subscri¢cao”

O boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo integra os anexos do

Termo de Securitizagdo.
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“CCB 1” ou “Lastro 1”

A Cédula de Crédito Bancério n.2 450 no valor de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), emitida nesta data pela Devedora

em favor da Institui¢do Financeira.

“CCB 2" A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 451 no valor de RS 20.837.000,00
(vinte milhGes oitocentos e trinta e sete mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituicao Financeira.

“CCB 3” A Cédula de Crédito Bancério n.2 452 no valor de RS 2.163.000,00

(dois milhdes cento e sessenta e trés mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“CCBs” ou “Lastros”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) CCB 1;
(i) CCB2;e
(iii)  CCB 3.
“cCl 1” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 1), emitida por meio da Escritura de Emissado de CCl.
“ccl2” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 2), emitida por meio da Escritura de Emissao de CCI.
“CcCl 3” As Cédulas de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 3), emitidas por meio da Escritura de Emissdo de
CCl.
“car” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) ccl;
(i) cCl2e
(i) ccl 3.

“Cessdo(0es) Fiducidria(s) de
Direitos Creditorios 1” ou “CF 1”

A(s) cessdo(Ges) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditérios 1, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigagGes
Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de CF 1.

“Cessao(0es) Fiducidria(s) de

Direitos Creditorios 2” ou “CF 2”

A(s) cessdo(Ges) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditdrios 2, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de CF 2.

“Cessao(0es) Fiduciaria(s) de
Direitos Creditérios” ou “CF”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
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cumulativamente cumpridas para que que cada Integralizacao possa
ocorrer, na forma dos Lastros e deste instrumento, observado o
instrumentos. Essas condi¢Ges estdo

disposto nos referidos

devidamente identificadas, para cada Integralizacao nos Lastros.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 772-8, agéncia n.2 4250, do Banco Caixa
Econdmica Federal (banco n.2 104), de titularidade da Devedora.

“Conta do Agente de Medi¢ao”

A conta corrente n.2 13004283-9, agéncia n.2 0248, do Banco
Santander S.A. (banco n.2 033), de titularidade do Agente de

Medic¢do, ou aquela que o Agente de Medicao Indicar

”

“Conta do Patrimonio Separado

A conta corrente n.2 39632-4, agéncia n.2 8145, do Banco Itau S/A

(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de Cessao”

O presente instrumento.

“Contrato de Distribui¢cdo”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢cdo Publica com
Esfor¢os Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 29
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado

entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento”

O Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de Administragdo
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a

Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFl 1”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Aliena¢do Fiducidria de
Imdvel(is) em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
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(i) Cessdo(Ges) Fiduciaria(s) de Direitos Creditdrios 1; e
(i)  Cessdo(0es) Fiduciaria(s) de Direitos Creditérios 2.
“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.
“Cadigo Civil” A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
“Cédigo de Processo Civil” A Lei n.213.105, de 16 de margo de 2015.
“Cédigo Penal” O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.
“COFINS” Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social.
“Condig0es Precedentes” Sdo as condigcGes precedentes que devem ser integral e
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Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 1.

“Contrato(s) de AFI 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Aliena¢do Fiducidria de
Imdvel(is) em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 2.

“Contrato(s) de AFI” Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Contrato(s) de AFI 1; e
(i) Contrato(s) de AFI 2.

“Contrato(s) de CF 1” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(séo)
constituida(s) a(s) CF 1.

“Contrato(s) de CF 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) CF 2.

“Contrato(s) de CF” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Contrato(s)de CF1;e

(ii) Contrato(s) de CF 2.

“Contrato(s) de Garantia” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Lastros, para os fins do Aval;

(ii) Contrato(s) de AFI;

(iii) Contrato(s) de CF; e

(iii) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o
cumprimento das ObrigacGes Garantidas.

“Contratos de Financiamento” S3do os contratos de financiamento celebrados entre o respectivo
Adquirente e instituicdo financeira de primeira linha para
financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
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“Contratos de Venda e Compra”

S&0 os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura
de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre a
Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme
devidamente identificados no(s) respectivo(s) Contrato(s) CF, os

quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

IICPFH

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios (CCB 1)”

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 1 e representados
pela CCl 1, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 1, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢cdes previstos na CCB 1, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 1, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,
atualizagbes (se aplicdveis), encargos moratdrios, multas,
penalidades, prémio, indenizacGes, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obrigacGes contratuais e legais

previstas na CCB 1.

“Créditos Imobiliarios (CCB 2)”

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 2 e representados
pela CCl 2, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 2, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢gdes previstos na CCB 2, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 2, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneracgdes,
atualizagbes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indenizagGes, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais obrigacGes contratuais e legais
previstas na CCB 2.

“Créditos Imobiliarios (CCB 3)”

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 3 e representados
pela CCl 3, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 3, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢cdes previstos na CCB 3, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por for¢a da CCB 3, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdérios, tais como remuneracgdes,
atualizagbes (se aplicdveis), encargos moratdrios, multas,

penalidades, prémio, indenizacGes, seguros, despesas, custas,
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honordrios, garantias e demais obrigacGes contratuais e legais
previstas na CCB 3.

“Créditos Imobiliarios”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Créditos Imobiliarios (CCB 1);
(ii) Créditos Imobiliarios (CCB 2) e

(iii) Créditos Imobiliarios (CCB 3).

“Credora”

A respectiva credora dos Créditos Imobilidrios, de forma que,
originalmente, o termo “Credora” se refere a Instituicdo Financeira,
mas, apds a celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora”

passara a indicar exclusivamente a Securitizadora, de acordo com o

disposto na cldusula treze dos Lastros.

“CRI (12 Série)”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 22 emissdo
da Securitizadora.

“CRI (22 Série)”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série da 22 emissao

da Securitizadora.

MCRIH

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) CRI (12 Série); e

(i)  CRI (22 Série).

”

“Cronograma de IntegralizagGes

O cronograma de integralizagdes estipulado nos Lastros e no Termo
de Securitizacdo, que estabelece as datas nas quais se pretende
realizar as integralizagdes dos CRI. O Cronograma de IntegralizagGes
é meramente tentativo e indicativo, de forma que, a ocorréncia de
qualquer atraso ou antecipacao das Datas de Integralizacdes ndo sera
considerado em descumprimento de obrigacdao, nos termos deste
instrumento e tampouco exigird o aditamento do referido

cronograma.
“csLL” A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
“cvm” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.210.278, de 18 de marco de 2020.

“Devedora”

A Vanguarda.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer pagamento:
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(i) Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao

B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado

declarado nacional; e

(ii) Nao realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, bem como com relagdo a outras obrigagoes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, e que n3o seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditoérios 1”

Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicao das respectivas Unidades do Empreendimento 1
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por
forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessdrios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratodrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditorios 2”

Todos os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicao das respectivas Unidades do Empreendimento 2
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessdrios, quando aplicdveis, tais como encargos
moratodrios, multas, penalidades, indenizagGes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditorios”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Direitos Creditdrios 1; e
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(i)  Direitos Creditorios 2.

“Documentos da Operagao”

S3o, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros;

(i)  Contrato de Cessdo;

(iii)  Escritura de Emissdo de CCl;

(iv) Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizacdo;

(vi)  Contrato de Distribuigao;

(vii) Contrato de Monitoramento; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emissao dos CRI, de acordo com Termo de Securitizagao.

“Empreendimento 1”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)
Imovel(is) Destinatario(s) 1.

“Empreendimento 2”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Empreendimentos”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Empreendimento 1; e

(ii) Empreendimento 2.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora das CCl e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituicdo Custodiante das
CCl.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim
identificados nos Lastros, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado das CCBs e, consequentemente, o resgate antecipado
total dos CRI.

“Financiamento Imobiliario”

O(s) financiamento(s) imobiliario(s) concedido(s) a Devedora por
meio dos Lastros CCB.

“Fundo de Obras 1”

O fundo de obras, que conterd os recursos necessdrios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento 1. Este

fundo sera formado com o saldo dos recursos das integralizagGes dos
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CRI, conforme o cumprimento das respectivas CondicOes
Precedentes, mantidos na Conta do Patrimonio Separado,
observadas as regras estabelecidas no Lastro 1.

“Fundo de Obras 2” O fundo de obras, que conterd os recursos necessarios para a

conclusao das obras de desenvolvimento do Empreendimento 2. Este
fundo sera formado com o saldo dos recursos das integralizacGes dos
CRI, conforme o cumprimento das respectivas Condigdes
Precedentes, mantidos na Conta do Patriménio Separado,
observadas as regras estabelecidas no Lastro 2.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patrim6nio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operac¢do, bem como a eventuais
inadimpléncias pecunidrias da Devedora durante a Operacdo As
regras de constituicdo e utilizagdo deste Fundo sdo aquelas previstas

nos Lastros.

“Fundo(s)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Obras 1;
(ii) Fundo de Obras 2; e

(iii)  Fundo de Reserva.

“Garantias 1”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;
(i)  AFI1;
(i) CF1;

(iv)  Fundo de Obras 1;
(v) Fundo de Reserva; e

(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para

cumprimento das Obriga¢des Garantidas 1.

“Garantias 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;
(i) AFI2;
(i)  CF2;

(iv)  Fundo de Obras 2;

(v) Fundo de Reserva; e
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(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas 2.
i ao, quando mencionadas em conjunto:
“Garantias” Sdo do mencionadas e t

(i) Garantias1;e

(i)  Garantias 2.

“Garantidor(es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imovel(is) Garantia no ambito da(s) AFl. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo aquelas identificadas como

“Garantidor(es) AFI” nos Lastros.

“Garantidor(es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo aquelas identificadas como

“Garantidor(es) CF” nos Lastros.

“Garantidor(es)” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i)  Awvalista(s);
(i)  Garantidor(es) AFl; e
(iii)  Garantidor(es) CF.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imével(is) Destinatario(s) 1”

O(s) imovel(is) que serd(do) objeto da Destinagcdo de Recursos,

conforme identificado(s) no Lastro 1.

“Imdvel(is) Destinatario(s) 2”

O(s) imdvel(is) que sera(do) objeto da Destinagdo de Recursos,

conforme identificado(s) no Lastro 2.

“Imével(is) Destinatario(s)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s) 1; e

(ii) Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Imével(is) Garantia 1”

O(s) imovel(is) objeto da(s) AFI 1, conforme identificado(s) no Lastro
1 e no(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Imdvel(is) Garantia 1”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFI 2, conforme identificado(s) no Lastro
2 e no(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Imével(is) Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Imovel(is) Garantia 1; e
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(i) Imovel(is) Garantia 2.

“Imavel(is)”

S3o, quando mencionados em conjunto:
(i) Imdvel(is) Destinatario(s); e

(ii) Imdvel(is) Garantia.

“INCC - DI”

O indice Nacional de Custo da Construgdo — Disponibilidade Interna,

apurado e divulgado mensalmente pela FGV.

“Instituicao Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob
0n236.113.876/0004-34.

“Instituicao Financeira” ou
“Cedente”

A Planner.

“Instrugao CVM 476"

A Instrucdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Integralizagdo 1”

A primeira integralizacdo dos CRI, que sera equivalente a
RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Integraliza¢ao 2”

A segunda integralizacdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), apds a realizagdo da

Integralizagdao 1 e descontos previstos nos Lastros.

”

“Integraliza¢Ges Subsequentes

As demais integralizacbes dos CRI, apdés a Integralizacdo 1,
Integralizacdo 2, observado o Cronograma de Integraliza¢0es.

“Integraliza¢Oes”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) Integralizacdo 1;
(ii) Integralizagdo 2; e

(iii)  IntegralizagGes Subsequentes.

“Intermediador Lider”

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, n2
100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, S3o Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 03.751.794/0001-13

“Investimentos Permitidos”

Sdo, quando mencionados em conjunto, titulos, valores mobilidrios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa da instituicdo
financeira na qual a Conta do Patrimo6nio Separado é mantida.

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

13




Pagina Protocolo n° 1.930.027 de 09/08/2022 as 16:42:37h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000014/000037 publicidade e/ou eficicia contra terceiros sob n° 1.926.112 em 09/08/2022 neste 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Antonio Vilmar Carneiro - Escrevente
. Autorizado.
Registro N°
1.926.112
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
09/08/2022 R$ 10.449,98 R$2.970,01 R$2.032,80 R$ 550,00 R$ 717,20 R$ 501,60 R$ 219,03 R$0,00 R$0,00 R$ 17.440,62
“10F” O Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobilidrios.
“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.
“1SSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“Juros Remuneratérios” Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Segdao Il —
Caracteristicas da Operacdo” dos Lastros e calculados de acordo com

o disposto nos referidos instrumentos.

“Lastro 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB2;e

(i)  CCB3.

“Lei 10.931”

A Lein.210.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874"

A Lein.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 6.404”

A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514”

A Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Liberagao”

Cada liberagdo de recursos dos respectivos Fundos de Obras feita

pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Lastros.

“MP 1.103”

A Medida Provisdria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022.

“MP 2.200-2”

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“MP 983"

A Medida Proviséria n.2 983, de 16 de junho de 2020.

“Obriga¢Oes Garantidas 1”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a do Lastro 1 e
suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobilidrios (CCB 1), bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussdao das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,

honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
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Autorizado.

Oficial

Estado

Secretaria Fazenda

Reg. Civil T. Justica M. Pablico 1SS Condugdo Despesas

Tota

R$ 10.449,98

R$2.970,01

R$2.032,80

R$ 550,00 R$ 717,20 R$ 501,60 R$ 219,03 R$0,00 R$0,00

R$ 17.440,62

(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

A enunciag¢do das ObrigacGes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
que a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujei¢cdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes

Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

extraordinarias, além de tributos, e ainda as Despesas da

Operagao;

ObrigacBes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizacao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranca e de intimagdo, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacdo;

Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndao pago, relacionado com os

Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

“Obrigag6es Garantidas 2”

(i)

Sao, quando mencionadas em conjunto:

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a do Lastro 2 e
suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagao, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios (CCB 2) e os Créditos Imobiliarios (CCB
3), bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdao das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honordrios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda

as Despesas da Operacgao;
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(i)  Obrigagdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizacdo dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranca e de intimagdo, conforme aplicavel;

(iii)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacao;

(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciag¢do das ObrigacGes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
que a falta de mengao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes
Garantidas e retardar a execugdo das Garantias.

“Obriga¢oes Garantidas”

Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) ObrigagOes Garantidas 1; e

(ii) ObrigacGes Garantidas 2.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocagao,

nos termos da Instrucdo CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

“BGnus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejussodria), cessdao ou alienagado
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagado de bens, direitos
e opgdes, assungao de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade;

(i)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou
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dos CRI e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste

instrumento e dos demais Documentos da Operagao.

“Parte Relacionada”

E, com relacdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a) a
controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle comum;
e/ou (d) seja com ela coligada; (ii) determinada pessoa natural, os
familiares até segundo grau; e/ou (iii) determinada pessoa juridica,
fundos de investimento exclusivo, ou entidade fechada de

previdéncia complementar por ela patrocinada.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patrimbnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos da Lei
9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo, ndo se confunde com o patrimonio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo. Esse

patrimonio separado serd composto por:
(i)  Créditos Imobiliarios;

(i) ccl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimonio Separado;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimdnio Separado,

incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos

apos a instituicdo do regime fiduciario.

“Securitizadora” ou

“Cessionaria”

A CPSec.

“Termo de Securitizagao”

O Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios para emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 192 Série e 29 Série da 22
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Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., a ser
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades” Sao as unidades pertencentes aos Empreendimentos, as quais foram

ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo e em estoque; (iii) que venham a integrar o estoque
apds distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e
vigentes; e/ou (iv) para fins da(s) Alienacdo(Ges) Fiduciaria(s) de
Imoveis, as futuras unidades autbnomas que irdo compor os
Empreendimentos, originadas do Imédvel, e que ainda nao
apresentam matriculas individualizadas, de titularidade da Devedora.
A(s) Alienagdo(0es) Fiduciaria(s) de Imdveis passara(do) a englobar as
Unidades, em substituicdo a matricula made, quando do
desmembramento desta e consequente criagdo das matriculas

individualizadas das Unidades.

“Valor da Cessdo" O valor de até RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais),

devido pela Cessionaria a Cedente em contraprestacdo a cessdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, no ambito deste instrumento e

nos termos da Clausula Segunda.

“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Secao Il — “Caracteristicas da

Operac¢do” do Quadro Resumo da CCB.

2. Regras de Interpretacdao. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

(i)

(i)

(iii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos integram este instrumento e deverao vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos
0s Anexos;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagdo, conforme aditado,

modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indica¢do de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressOes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo

e ndo a uma disposicao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-clausula, item,

alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definicGes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os

termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo

limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes,
substituicOes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto

de forma diferente;

Referéncias a disposi¢cdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes

respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios

devidamente autorizados;

As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operacdo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro; e

Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operagdo, prevalecerdo os termos e regras dos Lastros.

SECAO 111
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CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu as CCBs em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobilidrio a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao(s) respectivo(s) Imovel(is)

Destinatario(s);

(B) Paraassegurarointegral e fiel cumprimento das ObrigacGes Garantidas, foi estabelecida a constituicdo

das Garantias estabelecidas nas CCBs;

(C) A Instituicdo Financeira cede a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebragdo deste
instrumento;

(D) Uma vez cedidos os Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitira as CCl para representar a totalidade
dos Créditos Imobiliadrios, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, e posteriormente os vinculard aos CRI, de
acordo com o Termo de Securitizagao;

(E)  Os CRI serdo objeto da Oferta, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacdo; e

(F)  As Partes tém ciéncia de que a presente Operagdo possui o carater de “operagdo estruturada”, razdo
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da

Operagao; e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem celebrar o presente instrumento, que sera regido pelas Cldusulas a seguir redigidas e demais
disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis:

SECAO IV
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBIJETO

1.1. Objeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operagdo, a cessdo onerosa, nesta
data, pela Cedente a Cessionaria, de forma irrevogdvel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncdo, pela Cessionaria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessdo, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para
desembolso das CCBs a Devedora, observados os termos e condi¢gdes previstos neste instrumento.

1.1.1. A cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios sera realizada a titulo oneroso, nos termos da

Cldusula Segunda, sem qualquer coobrigacgdo, responsabilidade ou solidariedade da Cedente.

1.1.2. O objeto deste instrumento inclui a transferéncia para a Cessiondria de todos os direitos e
prerrogativas da Cedente no ambito das CCBs inerentes aos Créditos Imobilidrios, incluindo, sem
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limitagdo, as competéncias de administracdo e cobranga dos Créditos Imobiliarios e a excussdo e/ou

execucao das Garantias, conforme o caso.

1.2. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, o valor total dos Créditos Imobiliarios corresponde

a RS$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), observado o disposto nas CCBs, sendo
RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) correspondentes aos Créditos Imobilidrios (CCB 1);
RS$ 20.837.000,00 (vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), correspondentes aos Créditos
Imobilidrios (CCB 2) ;e RS 2.163.000,00 (dois milhdes cento e sessenta e trés mil reais), correspondentes aos
Créditos Imobiliarios (CCB 3).

1.3. Cessdo dos Créditos Imobilidrios. Por meio deste instrumento, a Cedente cede e transfere a

Cessionaria, nesta data, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o previsto neste instrumento e nos

demais Documentos da Operagao.

1.3.1. A cessado dos Créditos Imobilidrios aqui contratada é final, irretratavel e irrevogavel, implicando,
nos termos dos artigos 286 e seguintes do Cddigo Civil a transferéncia para a Cessionaria, em carater
definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobilidrios, inclusive respectivos pagamentos, juros,
multas, atualizagdo monetdria (se aplicavel), penalidades, indenizagGes, encargos por atraso e demais
encargos eventualmente existentes, bem como todos os direitos, privilégios e acessorios, presentes

ou futuros, relacionados aos Créditos Imobiliarios.

1.4. Anuéncia. A Devedora, na qualidade de emissora das CCBs e devedora dos Créditos Imobilidrios, e o(s)

Garantidor(es) declaram-se, neste ato, cientes:

(i) Da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condi¢des aqui
previstos, em especial com as disposicdes da Clausula Segunda, nada tendo a opor,
comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a cessao da totalidade

dos Créditos Imobilidrios a Cessionaria, nos termos do artigo 290 do Cddigo Civil;

(i)  Da sua obrigacdo em efetuar o pagamento dos valores devidos sob e de acordo com as CCBs,
Unica e exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, dispensando, neste ato, o envio de
notificacdo, pela Cessionaria, com indicacdo da conta de sua titularidade para realizagdo dos

pagamentos decorrentes das CCBs; e

(iii) De que a presente cessdo esta inserida no contexto de operagdo estruturada do mercado de
capitais e, nesse sentido, a manutencdo da existéncia, validade e eficacia das CCBs, de acordo
com os seus termos e condi¢des, é condicdao essencial da Operagdo, sendo que a pontual
liguidacdo, pela Cessionaria, das obrigacGes a serem assumidas perante os Titulares dos CRI
encontrar-se-3o vinculadas ao cumprimento, pela Devedora e pelos Garantidores, de todas as
suas respectivas obrigacdes assumidas nas CCBs e nos demais Documentos da Operagao.

1.4.1. N3o obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente nas CCBs, a Instituicdo Custodiante,
no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos dos
sistemas de negociacdo de valores mobilidrios e demais regras estabelecidas pela CVM, podera

solicitar a entrega da documentacdo sob a guarda da Devedora, que desde ja se obriga a fornecer tal
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documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo mencionada ou em prazo menor, na
hipdtese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

1.5. Custédia dos Demais Documentos da Operacdo. A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela

guarda de 1 (uma) via eletronica da via ndo negociavel de cada CCB, 1 (uma) via eletronica do Termo de
Securitizacdo e 1 (uma) via eletrénica da Escritura de Emissdo de CCl. Ainda, a Cessiondria serd responsavel

pela guarda da via eletronica negocidvel de cada CCB.

1.6. Escopo da Cessdo. A cessdo prevista neste instrumento destina-se a viabilizar a emissdao dos CRI, de

modo os Créditos Imobiliarios, incluindo todos os seus acessdrios, serdo vinculados as CCl e aos CRI até que

se verifique o integral cumprimento das obrigacdes deles decorrentes.

1.7. Exigéncias da CVM, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e ANBIMA. Em decorréncia do
estabelecido na Clausula 1.6., a Cedente, a Devedora e os Garantidores declaram seu conhecimento de que,
na hipétese de a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, a ANBIMA, Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos, Cartérios de Registro de Iméveis e/ou Juntas Comerciais, bem como qualquer outro tipo de

cartério ou autoridade, comprovadamente realizarem eventuais exigéncias ou solicitagdes relacionadas com
a emissdo dos CRI, a Cedente e/ou a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) ficardo, conforme o caso,
responsaveis, juntamente com a Cessionaria, por sanar os eventuais vicios existentes, na respectiva esfera
de competéncia e sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM, pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcdo B3 pela ANBIMA, pelos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, pelos Cartdrios de
Registro de Imdveis, pelas Juntas Comerciais e/ou autoridade, observadas eventuais prorrogacdes ou
interrupgGes, conforme venha a ser solicitadas pela Cessionaria.

CLAUSULA SEGUNDA
PAGAMENTO

2.1. Pagamento do Valor da Cessdo. Sera devido pela Cessiondria a Cedente, em contrapartida a cessao

dos Créditos Imobiliarios realizada nesta data, o montante equivalente ao Valor da Cessdo, cujos recursos
serdo oriundos de cada Integralizagdo, observados os descontos pela Cessionaria, por conta e ordem da
Devedora, dos valores necessarios para constituicdo do(s) Fundo(s) e pagamento das Despesas Iniciais

(conforme definido nas CCBs), nos termos das CCBs, observado o disposto na Clausula 2.3. e 2.5.1.

2.2. Quitacdo: Apds o pagamento integral do Valor da Cessdo, conforme exposto acima, serd dada, pela
Cedente a Cessionaria, plena e geral quitacdo, valendo os comprovantes de transferéncia/depdsito na Conta

da Devedora como instrumento de prova do pagamento integral do Valor da Cessdo.

2.3. Condicdes Precedentes. Sem prejuizo da efetiva cessdo dos Créditos Imobiliarios realizada nesta data,

as Integraliza¢cdes estdo sujeitas ao cumprimento integral e cumulativo das respectivas Condicdes
Precedentes (Integralizagdes). Uma vez cumpridas essas Condi¢Ges Precedentes (ou dispensadas, pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, conforme o caso) aplicaveis a cada Integralizagdo, os recursos da
respectiva Integralizacdo serdo mantidos na Conta do Patrimdnio Separado por conta e ordem da Devedora,
onde o Valor da Cessdo sera desembolsado e, entdo, liberado, em tranches, pela Cessionaria a Devedora, nos

termos das CCBs, observadas as regras estabelecidas nas CCBs.
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presente cessdo onerosa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do predambulo, tém por razao

determinante a Operagao.

2.5.

Forma de Pagamento. O pagamento do Valor da Cessdo sera realizado em mais de uma parcela, em

moeda corrente nacional, sempre mediante Transferéncia Eletronica Disponivel - TED, pela Cessionaria

diretamente em favor da Devedora, a qual recebera as Liberagdes, por conta e ordem da Cedente, conforme

determinado nas CCBs e observado o disposto nas Clausulas abaixo.

2.5.1. Nos termos das CCBs, a Cessiondria podera deduzir os valores abaixo da Integralizacdo 1 e aplica-

los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i) Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das Despesas

Iniciais;

(i)  Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de Constituigdo do

Fundo de Reserva;

(iii)  Constituicdo dos Fundos de Obras, com o saldo da Integralizagao 1 apds os descontos

mencionados nos itens (i) a (ii), acima;

2.5.2. Nos termos das CCBs, a Cessionaria poderd deduzir os valores abaixo da Integralizagdo 2, e

aplica-los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i) Até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) da Integralizacdo 2 serdo liberados para o
Devedora (sempre e quando ndo exista descumprimento de qualquer obrigagdo da
Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), previstas nos Documentos da Opera¢do), mas

apenas se o LTV estiver cumprido; e

(i) O saldo da Integralizagdo 2, apds a aplicagdo prevista no item (i), acima, sera destinado a

complementar os Fundos de Obras.

2.5.3. As Integralizagdes Subsequentes serdo realizadas conforme previsto no Cronograma de
IntegralizacGes, sendo certo que a Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a aplicar os recursos de
cada Integralizacao Subsequente, por conta e ordem da Devedora, para complemento do Fundo de
Obras.

2.5.4. Uma vez constituidos os Fundos de Obras, os recursos neles depositados serdo liberados a
Devedora, por meio das Liberagdes e exclusivamente de acordo com as regras estipuladas nas CCBs,

observado o disposto nas CCBs.

2.5.5. Sobre o Valor da Cessdo nao cabera qualquer remuneracgdo ou qualquer tipo de correcdo entre
a respectiva data de integralizagao dos CRI e o efetivo desembolso dos recursos para a Devedora, além

dos recursos obtidos com a aplicagdo nos Investimentos Permitidos.

2.5.6. Os recursos referentes ao Valor da Cessdo que ainda ndo tenham sido desembolsados na forma

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

23

Pagina Protocolo n° 1.930.027 de 09/08/2022 as 16:42:37h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000023/000037 publicidade e/ou eficicia contra terceiros sob n° 1.926.112 em 09/08/2022 neste 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Antonio Vilmar Carneiro - Escrevente
. Autorizado.
Registro N°
1.926.112
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
09/08/2022 R$ 10.449,98 R$2.970,01 R$2.032,80 R$ 550,00 R$ 717,20 R$ 501,60 R$ 219,03 R$0,00 R$0,00 R$ 17.440,62
2.4. Razdo Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem que a emissdo das CCBs e a




Pégina
000024/000037

Registro N°
1.926.112

Protocolo n° 1.930.027 de 09/08/2022 as 16:42:37h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficicia contra terceiros sob n° 1.926.112 em 09/08/2022 neste 6° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Antonio Vilmar Carneiro - Escrevente
Autorizado.
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
09/08/2022 R$ 10.449,98 R$2.970,01 R$2.032,80 R$ 550,00 R$ 717,20 R$ 501,60 R$ 219,03 R$0,00 R$0,00 R$ 17.440,62

desta Cldusula 2.5., deverao ser investidos pela Cessionaria nos Investimentos Permitidos, ndo sendo
a Cessiondria responsabilizada pelo resultado de tais investimentos, incluindo, sem limita¢do, por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos auferidos
com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio Separado, nos termos do Termo de

Securitizacdao e comporao o Valor da Cessao.

2.6. Transferéncia de Recursos e/ou Créditos Imobilidrios. Quaisquer transferéncias de recursos e/ou

Créditos Imobilidrios da Cessionaria a Cedente e/ou a Devedora, determinada nos Documentos da Operacdo,
serdo realizadas pela Cessionaria liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) na

Conta da Devedora, ressalvados a Cessiondria os beneficios fiscais desses rendimentos.

CLAUSULA TERCEIRA
DESTINAGAO E VINCULACAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emissao das

CCBs terdo as respectivas destinacées determinadas na clausula segunda das CCBs.

3.2. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os recursos depositados na Conta

do Patrimébnio Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos
CRI por forga do regime fiducidrio a ser constituido pela Cessionaria, em conformidade com o Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora, do(s) Garantidor(es), da Cedente e/ou da Cessiondria, até a
data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos

Imobilidrios, as Garantias e os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado:

(i) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, ndo se confundindo

entre si e nem com o patriménio comum da Cessiondria em nenhuma hipdtese;

(ii)  Permanecerdo segregados do patrimonio comum da Cessionaria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
dos respectivos custos da administragdo do Patrimonio Separado constituido no ambito do
Termo de Securitizagdo, inclusive, mas ndo se limitando, os custos da Instituicdo Custodiante e

do Agente Fiduciario;

(iv)  Estdoisentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Cessionaria, observados

os fatores de risco previstos no Termo de Securitizacao;

(v)  N&o podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco

previstos no Termo de Securitizacdo; e
(vi)  Somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados, conforme

disposicdo a ser prevista no Termo de Securitizacdo.
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e/ou neste instrumento, a Devedora e o(s) Garantidor(es) ratificam, conforme aplicavel, todas as obrigacdes,

declaracGes e garantias prestadas em todos os Documentos da Operagdao em que figura como parte, e se

obrigam a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos cumpram

e facam cumprir todos os termos e condi¢des dos Documentos da Operagao;

Informar a Cessiondria e o Agente Fiducidrio dos CRl em até 3 (trés) Dias Uteis contados de seu
do fato, sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como
copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial, recebida por elas relacionada aos
Eventos de Vencimento Antecipado ou informacgdes a respeito da ocorréncia de qualquer um
desses eventos;

Manter a Cessionaria e o Agente Fiduciario informados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a validade, a eficacia e
a exequibilidade das CCBs, deste instrumento, de qualquer uma das Garantias e/ou do Termo

de Securitizacao;

Adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as declara¢des contidas neste
instrumento, bem como informar a Cessiondria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do seu conhecimento, sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcdo de qualquer das

referidas declaragGes;

Fornecer a Cessionaria e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 10 (dias) Dias Uteis contados da
data de solicitagdo, todos os dados, informagdes e/ou documentos relativos as CCBs, as
Garantias e/ou a este instrumento, bem como demais documentos e informagdes necessarios
ao cumprimento de obrigacdes perante os Titulares dos CRI, ou em prazo inferior, caso assim
seja necessario, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Cessionaria de quaisquer
solicitag0es efetuadas por autoridades ou o6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou

determinacgdes judiciais, administrativas ou arbitrais;

Comunicar a Cessiondria e o Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, acerca de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu conhecimento,
possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualquer de suas obrigacGes nas CCBs, nas

Garantias e/ou neste instrumento;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei 6.404 e com as regras da CVM, se

aplicaveis;

(viii) Manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;
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CLAUSULA QUARTA
OBRIGACOES ADICIONAIS
4.1. Obrigacdes da Devedora e dos Garantidores. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos nas CCBs




Cessionaria obriga-se a:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Constituir patrimonio separado dos CRI sobre os Créditos Imobiliarios, as CCl, as Garantias e a
Conta do Patrimonio Separado, observadas as regras aplicaveis ao regime fiducidrio, nos termos

previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizagao;

Afetar os Créditos Imobiliarios, as Garantias, as CCl, e a Conta do Patriménio Separado a

respectiva emissao e série dos CRI;
Cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patrimonio Separado;

Convocar assembleia dos Titulares dos CRI, sempre que necessario, observadas as regras

previstas no Termo de Securitizagdo;

Informar a Devedora a respeito das convocagGes das assembleias gerais de Titulares dos CRI,

caso deseje a participacdo da Devedora na referida assembleia;

Efetuar todas as formalizagOes necessarias a completa regularizacdo da emissao dos CRI, bem
como acompanhar aquelas necessarias a constituicdo das Garantias, exclusivamente no que lhe
couber, quando assim exigido neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operacao,

as expensas da Devedora;

Controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢des estabelecidas nas CCBs,
apurando e informando a Devedora os valores por ela devido no ambito das CCBs e deste

instrumento; e

Receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta
dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo da indenizacdo ou de qualquer forma relacionados as

Garantias, deles dando quita¢do, conforme aplicavel.
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(ix)  Participar das assembleias de Titulares dos CRI, sempre que assim solicitado pela Cessionaria;
(x)  Realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a formalizagdo dos
negdcios juridicos avencados nos Documentos da Operagdo, nos termos e nos prazos
estipulados nos referidos instrumentos;
(xi) Reembolsar o PatrimoOnio Separado pelas despesas ou custas eventualmente incorridas, no
prazo estipulado para tanto nas CCBs, desde que devidamente comprovadas, nas hipdteses
previstas nas CCBs, neste instrumento e nos demais Documentos da Operagdo; e
(xii)  Enviar ao Agente Fiducidrio e a Cessionaria, anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do
encerramento do exercicio social, copias das demonstragdes financeiras referentes ao exercicio
encerrado (e/ou declara¢des de imposto de renda relativas do ano em curso, em caso de
pessoas fisicas, conforme aplicavel) da Devedora e do(s) Avalista(s).
4.2. Obrigacdes da Cessionaria. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste instrumento, a




Operacao as declaracdes prestadas a seguir pela Cedente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Nao se encontra impedida de realizar a cessdo dos Créditos Imobilidrios, o que inclui, de forma

integral, todos os direitos, a¢des e prerrogativas;

E uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo com a legislagdo

aplicdvel;

A celebracdo deste instrumento e a assuncdo das obrigacGes dele decorrentes se fazem nos

termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficacia e exequibilidade;

Os signatarios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacées

aqui estabelecidas;
As CCBs e os Créditos Imobilidrios existem, nos termos do artigo 295 do Cdédigo Civil;

Ndo assume qualquer coobrigacdo ou responsabilidade solidaria ou subsidiaria,
independentemente de sua natureza, no que tange as CCBs e aos Créditos Imobiliarios, ndo
respondendo, portanto, perante a Cessionaria, pela solvéncia da Devedora ou pela liquidez das

CCBs;

O Valor da Cessdo acordado entre as Partes, na forma deste instrumento, representa o valor
econdmico da totalidade dos Créditos Imobilidrios, calculado com base nos termos e condi¢cbes
atuais das CCBs, e no contexto da Operacao;

Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, ndo
existindo qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente
instrumento ou de realizar a cessdo definitiva dos Créditos Imobiliarios, na forma aqui prevista;

A celebragdo deste instrumento e demais Documentos da Operag¢do nado infringem qualquer
disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Cedente seja parte, nem ird resultar em:
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) criagdo de quaisquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Cedente, exceto
por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou

instrumentos;

Nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de ou qualificacdo
perante qualquer autoridade governamental ou d&rgdo regulatério, é exigido para o
cumprimento, pela Cedente, de suas obrigacdes nos termos deste instrumento;

Nao ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental com relacdo a qual tenha havido cita¢do, notificacdo ou outra
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CLAUSULA QUINTA
DECLARACOES E GARANTIAS
5.1. Declarac6es da Cedente. S3o razbes determinantes deste instrumento e demais Documentos da
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5.2.

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

forma de ciéncia formal pela Cedente, que possa vir a afetar a capacidade da Cedente de cumprir
suas obrigacGes previstas no ambito deste instrumento e dos demais Documentos da Operacao;

Possui todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais,
necessarios ao exercicio de suas atividades validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno

vigor, ou, eventualmente, em fase tempestiva de renovagao, conforme a legislacdo aplicavel;

Ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial na situagdao econ6mico-financeira ou juridica da Cedente em

prejuizo da Cessionaria;

Estd ciente da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condigdes

deste instrumento, das CCBs e dos demais Documentos da Operagao;

Estd ciente e concorda que ndo poderd compensar quaisquer outros créditos ou débitos que
detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora, dos Garantidores e/ou da

Cessionaria com os Créditos Imobiliarios ora cedidos a Cessionaria; e

As CCBs e os Créditos Imobiliarios representam obrigacGes existentes nos termos contratados
e, ainda, nas datas de subscricao e integraliza¢do dos CRI existirdo e serao validos, e sdo de sua
legitima e exclusiva titularidade, estando livre e desembaracada de quaisquer Onus que possam
obstar a cessdo dos Créditos Imobiliarios e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os
direitos, garantias e prerrogativas relacionados aos Créditos Imobilidrios.

Declaracdes da Cessionaria. Sdo razoes determinantes deste instrumento e do Termo de Securitizagdo

as declarag¢des a seguir da Cessiondria:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

E uma companbhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM, nos
termos do artigo 32 da Lei 9.514, devidamente autorizada a emitir certificados de recebiveis
imobilidrios, estando em funcionamento de acordo com a legislagdo e regulamentagdo em vigor;

A celebragdo deste instrumento e a assuncdo das obrigacdes dele decorrentes se fazem nos

termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficacia e exequibilidade;

Os signatarios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacGes

aqui estabelecidas;

Até a data de assinatura do presente instrumento, sua situacdo econdmica, financeira e
patrimonial ndo sofreu qualquer alteragao significativa que possa afetar de maneira adversa sua

solvéncia;

A celebracdo deste instrumento e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes nao
acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer: (a)
contrato ou negdcio juridico de que sejam parte, ou a que estejam vinculadas, a Cessiondria e

suas Partes Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos
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5.3.

(vi)

(vii)

(viii)

(i)

(x)

(xi)

(xii)

de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma a que quaisquer das
pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos, estejam sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou
decisdo judicial ou administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

Encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessdrios ao pleno e satisfatério exercicio de
suas fungdes, nos termos deste instrumento, do Termo de Securitizacdo e da legislacdo aplicavel,

incluindo, sem limitac¢do, a Lei 9.514;

Os Créditos Imobilidrios a serem adquiridos de acordo com este instrumento destinam-se Unica
e exclusivamente a compor o lastro para a emissdao dos CRI no contexto da Operagao, e serdo
mantidos em patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Cessionaria, nos termos da
Lei 9.514;

Possui registro atualizado junto a CVM e ndo apresenta pendéncias junto a esta instituicdo, bem
como, até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia de questionamentos judiciais

por parte de investidores;

Esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢cGes das CCBs, deste
instrumento, do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao, incluindo, sem
limitagdo, os Eventos de Vencimento Antecipado, cuja ocorréncia fard com que os Créditos

Imobilidrios se tornem exigiveis perante a Devedora;

Nao ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da
Cessionaria de cumprir suas obriga¢des previstas no ambito deste instrumento;

Aprovou a estrutura juridica da Operacdo, ressalvando-se que até a presente data, as Condigdes

Precedentes nao foram integralmente atendidas; e

Avaliou por si, com meios proprios, as Garantias e ndo se baseou em quaisquer avaliagGes feitas
pela Cedente em relagdo aos cadastros da Devedora e/ou dos Garantidores, e/ou a formalizagdo

juridica dos Documentos da Operacao.

Declaracdes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e os Garantidores declaram e garantem,

gue, nesta data:

(i)

(i)

Os Créditos Imobiliarios e as CCBs sdo existentes, validos e exigiveis, na medida em que as CCBs

foram emitidas na forma da legislagdo aplicavel;

Foram cumpridos todos os requisitos e formalidades legais para a sua validade e exequibilidade,
nos termos da legislacdo aplicavel, responsabilizando-se a Devedora pela sua origem e
autenticidade perante a Cessionadria, caso esta venha a ser prejudicada por eventual inexatidao

da declaragdo acima prestada;
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(iii)  Os Créditos Imobiliarios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissao de certificados
de recebiveis imobiliarios;

(iv) Conhecem os termos das CCBs, deste instrumento e de todos os demais Documentos da
Operacgdo, com os quais estdo de acordo, razdo pela qual se comprometem a: (a) com eles
cumprir; e (b) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos

Documentos da Operagdo;

(v)  Se obrigam a adotar, em nome da Cessiondria, todas as medidas razodveis que se fizerem

necessarias para fazer a cessdo dos Créditos Imobilidrios sempre boa, firme e valiosa; e

(vi)  Se responsabilizam por e/ou se comprometem a, dentre outros, adotar tempestivamente todas
as medidas necessarias a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular liquidagao

financeira das CCBs e dos Créditos Imobiliarios.

5.4. Vigéncia das DeclaracGes. As Partes obrigam-se a: (i) manter, em melhores esforgos, as declaracGes

prestadas no ambito deste instrumento verdadeiras até o resgate dos CRI e o pagamento integral de todos
os valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de Securitizagdo; e (ii) comunicar a outra
Parte em até 2 (dois) Dias Uteis do seu conhecimento caso qualquer de suas declaracdes deixe de refletir a
realidade, inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com a

descricao, se for o caso, da solucdo adotada.

CLAUSULA SEXTA
INDENIZACAO

6.1. Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Cessionaria e a
Cedente, na qualidade de titular do patrimonio separado dos CRI, administrado em regime fiduciario em
beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos (excluidos lucros cessantes)
que venha a sofrer em decorréncia, diretamente, do descumprimento, de qualquer obrigacdo oriunda deste
instrumento, inclusive com relacdo a cessdo dos Créditos Imobilidrios para fins da Operagdo, dos
instrumentos proprios de constituicido das Garantias, bem como de eventual discussdo judicial e/ou
extrajudicial da Operagdo e/ou que envolva a constituicdo, validade e/ou exigibilidade de qualquer das
Garantias, exceto na hipdtese de tal prejuizo, perda ou dano direto, ter sido causada comprovadamente e
diretamente por dolo ou culpa grave da Cessionaria, conforme determinado por decisdo judicial transitada

em julgado.

6.1.1. Se qualquer agdo, reclamacao, investiga¢ao ou outro processo for instituido contra a Cessionaria
e/ou qualquer de suas sociedade pertencente ao seu grupo econémico em relacdo a ato, omissdo ou
fato atribuivel a Devedora e/ou aos Garantidores, estes reembolsardo ou pagardo o montante total
pago ou devido pela Cessiondria, em beneficio ou em razao de sua atuagdo como administradora do
patrimonio separado dos CRI e dos Titulares dos CRI, como resultado de qualquer perda, a¢do, dano e

responsabilidade diretamente relacionada aos CRI, desde que devidamente comprovados.

6.1.2. A obrigacdo de indenizagdo prevista acima abrange, inclusive, o reembolso de custas processuais

e honordrios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Cessionaria, seus
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sucessores na representacao do patrimonio separado dos CRI, na defesa ou exercicio dos direitos
decorrentes deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operagao.

6.2. Pagamento de IndenizacGes. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das

estipulagdes desta Cldusula Sexta no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da respectiva
comunicacgdo pela Cessionaria, desde que acompanhados com a efetiva comprovagado dos valores devidos,
nos termos previstos nesta Clausula Sexta.

6.3. Vigéncia da Obrigacdo de Indenizar. As estipula¢des de indenizagdo aqui previstas deverao sobreviver

a resolucdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente instrumento.

6.4. Responsabilidade da Cedente. A Cedente, em nenhuma hipdtese sera responsavel pelos riscos, custos

Y

e Onus relativos as demandas ou processos judiciais relacionadas & presente cessdo, aos Créditos
Imobilidrios, CCBs ou, ainda, a constituicdo das Garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade
do Cedente devera ser informado pela Cessiondria em seus eventuais materiais de oferta a investidores,
ficando também convencionado que a Cessionaria devera conduzir, as expensas do Patriménio Separado, as
defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso das agdes terem sido

intentadas contra este.

CLAUSULA SETIMA
REGISTRO

7.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados em
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede das Partes, pela Devedora, e as suas
expensas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura. A Devedora devera comprovar
o cumprimento do disposto nesta Clausula Sétima mediante o envio a Cessionaria, com cdpia para o Agente
Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo

aqui estipulado.

7.2. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverado ser registrados em Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, pela Devedora e as suas expensas,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo protocolo. A Devedora devera comprovar o cumprimento
do disposto nesta Clausula mediante o envio a Cessiondria, com cépia ao Agente Fiduciario, do respectivo

instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

7.2.1. Na hipotese de o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Clausula 7.1. podera ser prorrogado,
por igual periodo, desde que a Devedora comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro dentro do
prazo acordado.

7.3. Obrigacdo de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora, ao término do prazo

acordado, ainda ndo tenha apresentado evidéncia do referido registro, podera a Cessiondria, além de tomar
as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado,

correndo todos os custos e despesas por conta da Devedora, nos termos das CCBs.
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CLAUSULA OITAVA
COMUNICACOES

8.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagées ou comunica¢des que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletrénica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado,

por escrito, pela destinataria a outra parte.

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar

CEP 04.538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Iraja Martini do Amaral Gongalves / Romeu Romero

Tel.: (11) 2172 2600 / (11) 2172 2660

E-mail: igoncalves@planner.com.br / rromero@planner.com.br

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.
Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi
CEP 01.451-010

S&o Paulo, SP,

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

Vanguarda Engenharia Ltda.

Jivago de Castro Ramalho

Laura Verbicaro Castro

Avenida Senador Area Ledo, n2 1398, Jockey Clube
CEP 64.049-110, Teresina, PI

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009

E-mail: jivagocastro@hotmail.com

8.1.1. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a manter a Cessionaria informada, mediante
comunicagdo escrita, sobre qualquer altera¢do de endereco, telefone e outros dados referentes a sua
localizagdo. Nao havendo informagao atualizada, todas as correspondéncias remetidas pela Credora,
bem como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros
serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA NONA
DisPOSICOES GERAIS

9.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais

mantidos entre elas, anteriores a presente data.
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9.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios

autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicGes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo

aplicavel.

9.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operac3o, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

9.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela
lei. O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operagdo, em

especial dos Contratos de Garantia.

9.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e insepardvel das Obriga¢cdes Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigacGes por meio delas

pactuadas.

9.4, Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obriga¢cdes ajustadas neste instrumento, ou a nao aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominag¢des aqui constantes, ndo acarretardao o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novagao ou modificagao de quaisquer disposi¢cdes deste
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas. O disposto
aqui prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominacGes ocorram repetidas vezes,

consecutiva ou alternadamente.

9.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes ndo serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforcos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada

ineficaz.

9.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em cardter irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessionarios, a qualquer titulo.

9.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia.
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9.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Cessionaria
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacgdo, respeitadas as
disposi¢des de convocagao, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagao.

9.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartdérios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operagao;

(ii)  Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,

em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(iii) Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético;

(iv) Quando necessdrio para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos

dos diversos Documentos da Operagao;

(v)  Em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

(vi)  Se envolver alteragdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou

Patrimoénio Separado;

(vii) For necessario para refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operagao;

(viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporgdo de alocagdo de recursos ao(s) Imovel(is)

Destinatario(s); e

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo
tenham sido subscritos e integralizados.

9.7.3.  Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operagdo, ndo
serd exigida para realizacdo de alteracGes aos termos e condi¢cbes deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operacgdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados

como vdlidos os aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria, pela Devedora e pelos
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Garantidores, desde que tais alteracdes ndo afetem ou venham a afetar o Cedente, principalmente
se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.
9.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas

entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicoes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢des deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmoénica e
sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

9.9. Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido

pagas e cumpridas integralmente.

9.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidag¢do integral das ObrigagGes Garantidas, as Partes se comprometem
a fornecer declaragdo expressa de liquidacdo e quitacdo das Obriga¢des Garantidas para todos os fins de
direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacdo integral das Obrigagdes Garantidas.

9.11. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-30 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscricdo dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de

vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

9.12. Credora Indene. Em nenhuma circunstancia, a Cessiondria, a Cedente, ou quaisquer de seus
respectivos profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a serem
prestados pela Cessiondria e/ou pela Cedente, exceto na hipdtese comprovada de dolo da Cessionaria e/ou
da Cedente, conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal
indenizacao ficarad limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Cessiondria
e/ou da Cedente, conforme o caso, e ¢ limitada ao montante correspondente a somatdria das remuneracées

devidas a Cessionaria e/ou a Cedente nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

9.13. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil, e as obriga¢cdes nele encerradas estdo sujeitas a execuc¢do especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

9.14. Execucdo Especifica. A Cessionaria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execuc¢do especifica

das obrigacGes aqui assumidas pela Devedora, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo

de Processo Civil.

9.15. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam

com a utilizagcdo de seus dados pessoais para a realizagao da operagao de crédito ora estabelecida, nos termos
e propodsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagGes com as partes envolvidas, inclusive para inclusdo em eventuais
relatorios de gestdo de Titulares dos CRI.
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9.16. Liberdade Econbmica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide

da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13.874, de forma que todas as disposi¢Ges aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado, hipdtese em que nenhuma

norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

9.17.
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na MP 983, MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente

Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a

I”

“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e

autenticidade.

9.17.1.
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes

Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia

previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)

Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

9.17.2.

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

9.18.
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

9.19.
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando

Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, como o Unico

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar

no pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, 29 de julho de 2022.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(pdgina de assinaturas a sequir)
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PAGINA DE ASSINATURAS

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.

Nome: Iraja Martini do Amaral Gongalves

Cargo: Diretor
CPF n%:296.506.218-14

Nome: Romeu Romero Junior
Cargo: Diretor
CPF n.2: 076.791.918-16

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF n.2: 250.333.968-97

Nome: Jivago de Castro Ramalho
Cargo: Sécio Administrador
CPF n2: 342.956.403-44

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
Nome: Laura Verbicaro Castro
Cargo: Sécia
CPF n®: 689.517.102-97

CPF n%:342.956.403-44

Jivago de Castro Ramalho
RG n2: 930.526 SSP/PI

CPF n%:689.517.102-97

Testemunhas:

Laura Verbicaro Castro
RG n2: 4.218.253 SSP/PI

Nome: Flavia Rezende Dias
CPF n.2:370.616.918-59
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

CELEBRADO ENTRE

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.
NA QUALIDADE DE CEDENTE

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
NA QUALIDADE DE CESSIONARIA E SECURITIZADORA

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA

JIvAGO DE CASTRO RAMALHO
LAURA VERBICARO CASTRO
NA QUALIDADE DE INTERVENIENTES






INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

SECAO|
PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., instituicdo financeira, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 3900, 102 andar, CEP 04538-132, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade

de Instituicdo Financeira e Cedente (“Planner”);

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,
[taim Bibi, CEP 01.451-010, S3o0 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98, neste ato
representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Cessionaria
(“CPSec”);

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n.2 1398, Jockey Clube,
CEP 64049-110, Teresina, PI, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada na forma
de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora (“Vanguarda”);

Jivago de Castro Ramalho, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/PI,
inscrito no CPF sob o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com Laura
Verbicaro Castro, residente e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Jivago”); e

Laura Verbicaro Castro, brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob 0 n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de comunhao parcial de bens com Jivago de
Castro Ramalho, residente e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,

Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Laura”).

SEcAo I
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” Sdo os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada

Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Rua

Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, S3o

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro





Paulo, SP, CEP 04534-002,
15.227.994/0004-01.

inscrita no CNPJ sob o n.2

“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imével(is) 1” ou “AFl 1”

A(s) alienacdo(6es) fiduciaria(s) sobre o(s) Imdvel(is) Garantia 1, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imével(is) 2” ou “AFl 2”

A(s) alienacdo(6es) fiduciaria(s) sobre o(s) Imdvel(is) Garantia 2, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imdvel(is)” ou “AFI”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Alienacgdo(6es) Fiduciaria(s) de Imdveis 1; e

(i)  Alienagdo(Ges) Fiduciaria(s) de Imdveis 2.

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.2 230, 132 andar, CEP 20.031-919, inscrita no
CNPJ sob 0 n.234.271.171/0001-77.

”

“Atualizagdo Monetaria

A Atualizagdo monetaria, com base na variacdo positiva acumulada
do INCC-DLI.

llAvaIH

A garantia fidejussoria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o

cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos dos Lastros.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins

deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):
(i) Jivago; e

(ii) Laura.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcdo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, instituicao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao de servigos de
depositaria central e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de
S3ao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-
25.

“Boletim de Subscrigao”

O boletim de subscri¢cdo dos CRI, cujo modelo integra os anexos do

Termo de Securitizagao.
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“CCB 1” ou “Lastro 1” A Cédula de Crédito Bancério n.2 450 no valor de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhGes de reais), emitida nesta data pela Devedora

em favor da Instituicdo Financeira.

“CCB 2” A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 451 no valor de RS 20.837.000,00
(vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituicao Financeira.

“CCB 3” A Cédula de Crédito Bancario n.2 452 no valor de RS 2.163.000,00
(dois milhGes cento e sessenta e trés mil reais), emitida nesta data

pela Devedora em favor da Instituicdao Financeira.

“CCBs” ou “Lastros” Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB 1;
(i) cCCB2;e
(iii) CCB 3.
“cCl1” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos

Imobiliarios (CCB 1), emitida por meio da Escritura de Emissao de CCl.

“cCCl 2” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos

Imobiliarios (CCB 2), emitida por meio da Escritura de Emissao de CCl.

“CCl 3” As Cédulas de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos

Imobiliarios (CCB 3), emitidas por meio da Escritura de Emissdo de

CCl.
“ccl” Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) ccly;
(i) CCl2;e
(i) CCl 3.
“Cessao(oes) Fiduciaria(s) de A(s) cessdo(Oes) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditdrios 1, que

Direitos Creditdrios 1” ou “CF 1” | sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obriga¢oes

Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de CF 1.

“Cessdo(0es) Fiduciaria(s) de A(s) cessdo(Oes) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditérios 2, que
Direitos Creditdrios 2” ou “CF 2” | sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obriga¢oes

Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de CF 2.

“Cessao(oes) Fiduciaria(s) de Sdo, quando mencionadas em conjunto:

Direitos Creditorios” ou “CF”
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(i) Cessdo(0es) Fiduciaria(s) de Direitos Creditérios 1; e

(i)  Cessdo(Oes) Fiduciaria(s) de Direitos Creditdrios 2.

“CNP)”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cadigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cddigo de Processo Civil”

A Lein.2 13.105, de 16 de marg¢o de 2015.

“Cdédigo Penal”

O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condi¢Oes Precedentes”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que que cada Integralizacdo possa
ocorrer, na forma dos Lastros e deste instrumento, observado o
instrumentos. Essas condi¢cdes estdo

disposto nos referidos

devidamente identificadas, para cada Integralizacao nos Lastros.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 772-8, agéncia n.2 4250, do Banco Caixa
EconOmica Federal (banco n.2 104), de titularidade da Devedora.

“Conta do Agente de Medi¢ao”

A conta corrente n.2 13004283-9, agéncia n.2 0248, do Banco
Santander S.A. (banco n.2 033), de titularidade do Agente de

Medicdo, ou aquela que o Agente de Medicado Indicar

“Conta do Patrimonio Separado”

A conta corrente n.2 39632-4, agéncia n.2 8145, do Banco Itad S/A

(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de Cessao”

O presente instrumento.

“Contrato de Distribui¢cdao”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 292 Séries da 29
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado

entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento”

O Instrumento Particular de Prestagdo de Servigcos de Administragdo
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a

Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI 1”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienacdo Fiducidria de
Imovel(is) em Garantia e Outras Avencas, que é(sdo) celebrado(s)

pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
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Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 1.

“Contrato(s) de AFI 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienagdo Fiducidria de
Imovel(is) em Garantia e Outras Avencas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 2.

“Contrato(s) de AFI” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato(s) de AFI 1; e

(ii) Contrato(s) de AFI 2.

“Contrato(s) de CF 1” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Aveng¢as, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) CF 1.

“Contrato(s) de CF 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Aveng¢as, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) CF 2.

“Contrato(s) de CF” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato(s)deCF1;e

(i) Contrato(s) de CF 2.

“Contrato(s) de Garantia” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros, para os fins do Aval;

(ii)  Contrato(s) de AFI;

(iii) Contrato(s) de CF; e

(iii) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Financiamento” Sdo os contratos de financiamento celebrados entre o respectivo
Adquirente e instituicdo financeira de primeira linha para

financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.
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“Contratos de Venda e Compra” | S3o os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura
de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre a
Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme
devidamente identificados no(s) respectivo(s) Contrato(s) CF, os

guais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios (CCB 1)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 1 e representados
pela CClI 1, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 1, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Ges previstos na CCB 1, bem como
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 1, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragoes,
atualizacGes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indeniza¢Ges, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais
previstas na CCB 1.

“Créditos Imobiliarios (CCB 2)” Todos os direitos creditdrios decorrentes da CCB 2 e representados
pela CCl 2, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 2, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos na CCB 2, bem como
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por for¢ga da CCB 2, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,
atualizacGes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indenizacGes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais

previstas na CCB 2.

“Créditos Imobiliarios (CCB 3)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 3 e representados
pela CClI 3, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 3, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢cGes previstos na CCB 3, bem como
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por for¢ca da CCB 3, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,

atualizacGes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,

penalidades, prémio, indenizagGes, seguros, despesas, custas,
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honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais

previstas na CCB 3.

“Créditos Imobiliarios” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Créditos Imobilidrios (CCB 1);
(i) Créditos Imobilidrios (CCB 2) e

(iii) Créditos Imobiliarios (CCB 3).

“Credora” A respectiva credora dos Créditos Imobilidrios, de forma que,
originalmente, o termo “Credora” se refere a Instituicdo Financeira,

mas, apos a celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora”

passara a indicar exclusivamente a Securitizadora, de acordo com o

disposto na cldusula treze dos Lastros.

“CRI (12 Série)” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 22 emissdo

da Securitizadora.

“CRI (22 Série)” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série da 22 emissdo

da Securitizadora.

“CRI” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) CRI (12 Série); e

(i) CRI (22 Série).

”

“Cronograma de Integralizacbes” | O cronograma de integralizacGes estipulado nos Lastros e no Termo
de Securitizagcdo, que estabelece as datas nas quais se pretende
realizar as integralizacbes dos CRI. O Cronograma de Integralizacdes
é meramente tentativo e indicativo, de forma que, a ocorréncia de
gualquer atraso ou antecipagdo das Datas de Integralizagdes ndo sera
considerado em descumprimento de obrigacdo, nos termos deste

instrumento e tampouco exigird o aditamento do referido

cronograma.
“csLL” A Contribuig¢do Social sobre o Lucro Liquido.
“cvm” A Comissdo de Valores Mobilidrios.
“Decreto 10.278” O Decreto n.210.278, de 18 de margo de 2020.
“Devedora” A Vanguarda.
“Dia(s) Util(eis)” E, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer pagamento:
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(i) Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e

(i) N3o realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, bem como com relacdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao

Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditorios 1” Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicdo das respectivas Unidades do Empreendimento 1
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditoérios 2” Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisi¢cao das respectivas Unidades do Empreendimento 2
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, prémios, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditdrios” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Direitos Creditoérios 1; e

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro





(ii) Direitos Creditorios 2.

“Documentos da Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros;

(i)  Contrato de Cessdo;

(iii)  Escritura de Emissdo de CCl;

(iv)  Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizagao;

(vi) Contrato de Distribuicao;

(vii) Contrato de Monitoramento; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com Termo de Securitiza¢do.

“Empreendimento 1”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imovel(is) Destinatario(s) 1.

“Empreendimento 2”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Empreendimentos”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Empreendimento 1; e

(ii) Empreendimento 2.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora das CCl e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituigdo Custodiante das
CCl.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim
identificados nos Lastros, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado das CCBs e, consequentemente, o resgate antecipado
total dos CRI.

“Financiamento Imobiliario”

O(s) financiamento(s) imobilidrio(s) concedido(s) a Devedora por

meio dos Lastros CCB.

“Fundo de Obras 1”

O fundo de obras, que conterd os recursos necessarios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento 1. Este

fundo sera formado com o saldo dos recursos das integralizagdes dos

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

10





CRI, conforme o cumprimento das respectivas Condicdes
Precedentes, mantidos na Conta do Patrimbénio Separado,
observadas as regras estabelecidas no Lastro 1.

“Fundo de Obras 2”

O fundo de obras, que conterd os recursos necessdrios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento 2. Este
fundo serd formado com o saldo dos recursos das integralizacdes dos
CRI, conforme o cumprimento das respectivas CondicOes
Precedentes, mantidos na Conta do Patrimonio Separado,

observadas as regras estabelecidas no Lastro 2.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patrimdnio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operagdo, bem como a eventuais
inadimpléncias pecuniarias da Devedora durante a Operacdo As
regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo sdo aquelas previstas

nos Lastros.

“Fundo(s)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Obras 1;
(ii) Fundo de Obras 2; e

(iii)  Fundo de Reserva.

“Garantias 1”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;
(i)  AFI1;
(i) CF1;

(iv)  Fundo de Obras 1;
(v) Fundo de Reserva; e

(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obriga¢des Garantidas 1.

“Garantias 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;
(i)  AFI2;
(iii) CF2;

(iv)  Fundo de Obras 2;

(v) Fundo de Reserva; e
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(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para

cumprimento das Obrigacdes Garantidas 2.

“Garantias”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Garantias 1;e

(i)  Garantias 2.

“Garantidor(es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imével(is) Garantia no ambito da(s) AFl. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdao aquelas identificadas como

“Garantidor(es) AFI” nos Lastros.

“Garantidor(es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo aquelas identificadas como

“Garantidor(es) CF” nos Lastros.

“Garantidor(es)” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Avalista(s);
(ii)  Garantidor(es) AFI; e
(iii)  Garantidor(es) CF.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imovel(is) Destinatario(s) 1”

O(s) imovel(is) que serd(dao) objeto da Destinacdo de Recursos,

conforme identificado(s) no Lastro 1.

“Imovel(is) Destinatario(s) 2”

O(s) imovel(is) que serd(dao) objeto da Destinacdo de Recursos,

conforme identificado(s) no Lastro 2.

“Imovel(is) Destinatario(s)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s) 1; e

(i) Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Imovel(is) Garantia 1”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFI 1, conforme identificado(s) no Lastro
1 e no(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Imovel(is) Garantia 1”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFI 2, conforme identificado(s) no Lastro
2 e no(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Imovel(is) Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Imovel(is) Garantia 1; e
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(ii) Imovel(is) Garantia 2.

“Imével(is)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Imével(is) Destinatario(s); e

(ii) Imével(is) Garantia.

“INCC-DI”

O indice Nacional de Custo da Construcdo — Disponibilidade Interna,
apurado e divulgado mensalmente pela FGV.

“Instituicao Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0n?236.113.876/0004-34,

“Institui¢do Financeira” ou

“Cedente”

A Planner.

“Instrucdao CVM 476"

A Instrugdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Integralizagdo 1”

A primeira integralizacdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Integralizagao 2”

A segunda integralizacdo dos CRI, que serda equivalente a
RS$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), apds a realizacdo da

Integralizacdo 1 e descontos previstos nos Lastros.

’

“Integralizagcdes Subsequentes”

As demais integralizacdes dos CRI, apdés a Integralizacdo 1,

Integralizacdo 2, observado o Cronograma de Integralizagdes.

“Integraliza¢Oes”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Integralizacdo 1;
(ii) Integralizacdo 2; e

(iii) IntegralizagGes Subsequentes.

“Intermediador Lider”

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, n?
100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 03.751.794/0001-13

“Investimentos Permitidos”

Sao, quando mencionados em conjunto, titulos, valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa da instituicdo

financeira na qual a Conta do Patrimonio Separado é mantida.
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“10F” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

”

“Juros Remuneratorios

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Segao Il —
Caracteristicas da Operacdo” dos Lastros e calculados de acordo com
o disposto nos referidos instrumentos.

“Lastro 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB2; e

(ii) CCB 3.

“Lei 10.931"

A Lein.2 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874"

A Lein.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 6.404”

A Lein.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514”

A Lein.29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Liberagao”

Cada liberacdo de recursos dos respectivos Fundos de Obras feita
pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Lastros.

“MP 1.103”

A Medida Provisdria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022.

“MP 2.200-2"

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“MP 983"

A Medida Provisdria n.2 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacdes Garantidas 1”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a do Lastro 1 e
suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios (CCB 1), bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,

honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

extraordinarias, além de tributos, e ainda as Despesas da

Operagao;

Obrigagbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizacao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimagao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacéo;
Qualquer custo ou Despesa da Operacdo; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das ObrigacOes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo

gue a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de

referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da

responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos

das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se

escusarem ao cumprimento de qualquer uma das ObrigagOes

Garantidas e retardar a execug¢ado das Garantias.

“Obrigacoes Garantidas 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

Todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a do Lastro 2 e
suas posteriores alteracOes e ainda as obrigacGes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios (CCB 2) e os Créditos Imobiliarios (CCB
3), bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda

as Despesas da Operagao;
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(ii)  ObrigacGes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizacao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimagao, conforme aplicavel;

(iii) Qualguer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacao;
(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operacdo; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das ObrigacOes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
gue a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes

Garantidas e retardar a execug¢ado das Garantias.

“Obrigacdes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) ObrigacGes Garantidas 1; e

(ii) ObrigacGes Garantidas 2.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacao,

nos termos da Instrugdo CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejussodria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos
e opgoes, assungdao de compromisso, concessdo de privilégio,

preferéncia ou prioridade;

(i)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

16





(iii)  Qualguer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados
no ambito de jurisdi¢cBes internacionais e/ou com relacdo a

ativos localizados no exterior.

“Operac¢ao”

A presente operagao financeira estruturada, que envolve a emissao
dos CRIl e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste

instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Parte Relacionada”

E, com relagdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a) a
controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle comum;
e/ou (d) seja com ela coligada; (ii) determinada pessoa natural, os
familiares até segundo grau; e/ou (iii) determinada pessoa juridica,
fundos de investimento exclusivo, ou entidade fechada de

previdéncia complementar por ela patrocinada.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“PatrimOnio Separado”

O patrimobnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos da Lei
9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo, ndo se confunde com o patrimO6nio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo. Esse
patrimonio separado serd composto por:

(i)  Créditos Imobiliarios;

(i) ccl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimbnio Separado;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimoénio Separado,

incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos

apos a instituicdo do regime fiduciario.

“Securitizadora” ou

“Cessionaria”

A CPSec.

“Termo de Securitizagao”

O Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios para emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série e 292 Série da 29
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Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., a ser
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades” Sao as unidades pertencentes aos Empreendimentos, as quais foram
ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializacdo e em estoque; (iii) que venham a integrar o estoque
apods distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e
vigentes; e/ou (iv) para fins da(s) Alienacdo(des) Fiduciaria(s) de
Imdveis, as futuras unidades autbnomas que irdo compor os
Empreendimentos, originadas do Imodvel, e que ainda ndo
apresentam matriculas individualizadas, de titularidade da Devedora.
A(s) Alienagdo(0es) Fiducidria(s) de Imdveis passara(do) a englobar as
Unidades, em substituicdo a matricula ma&e, quando do
desmembramento desta e consequente criacdo das matriculas

individualizadas das Unidades.

“Valor da Cessao" O valor de até RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais),
devido pela Cessiondria a Cedente em contraprestacdao a cessdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, no ambito deste instrumento e
nos termos da Clausula Segunda.

“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Sec¢do Il — “Caracteristicas da
Operag¢do” do Quadro Resumo da CCB.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto

no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(ii)  Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

(iii) O predambulo e os Anexos integram este instrumento e deverdo vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
qgue qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos

0s Anexos;
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(iv) Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacgdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,

modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(v) Quando aindicac¢do de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada

da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(vi) As expressdoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo

e ndo a uma disposicdo especifica dele;

(vii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-cladusula, item,

alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

(viii) Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢cdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os

termos aqui previstos;

(ix)  Oscabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo

limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

(xi)  Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicOes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto

de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicOes

respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios

devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operacgdo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operacdo, prevalecerdo os termos e regras dos Lastros.

SEcAo I
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu as CCBs em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobiliario a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao(s) respectivo(s) Imadvel(is)

Destinatario(s);

(B) Paraassegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigacGes Garantidas, foi estabelecida a constituicao

das Garantias estabelecidas nas CCBs;

(C) A lInstituicdo Financeira cede a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdo deste

instrumento;

(D) Uma vez cedidos os Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitira as CCl para representar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, e posteriormente os vinculara aos CRI, de

acordo com o Termo de Securitizacao;
(E)  Os CRI serdo objeto da Oferta, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagao; e

(F)  As Partes tém ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operagao estruturada”, razdo
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da

Operagao; e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem celebrar o presente instrumento, que serad regido pelas Cldusulas a seguir redigidas e demais

disposicGes, contratuais e legais, aplicaveis:

SECAO IV
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBIETO

1.1. Objeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operacdo, a cessdo onerosa, nesta
data, pela Cedente a Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncdo, pela Cessiondria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessdo, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para

desembolso das CCBs a Devedora, observados os termos e condigGes previstos neste instrumento.

1.1.1. A cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios sera realizada a titulo oneroso, nos termos da

Clausula Segunda, sem qualquer coobrigacao, responsabilidade ou solidariedade da Cedente.

1.1.2. O objeto deste instrumento inclui a transferéncia para a Cessiondria de todos os direitos e

prerrogativas da Cedente no ambito das CCBs inerentes aos Créditos Imobilidrios, incluindo, sem
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limitacdo, as competéncias de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios e a excussdo e/ou

execucdo das Garantias, conforme o caso.

1.2. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, o valor total dos Créditos Imobilidrios corresponde

a RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), observado o disposto nas CCBs, sendo
RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) correspondentes aos Créditos Imobilidrios (CCB 1);
RS$ 20.837.000,00 (vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), correspondentes aos Créditos
Imobilidrios (CCB 2) ;e RS 2.163.000,00 (dois milhdes cento e sessenta e trés mil reais), correspondentes aos
Créditos Imobiliarios (CCB 3).

1.3. Cessdo dos Créditos Imobiliarios. Por meio deste instrumento, a Cedente cede e transfere a

Cessionaria, nesta data, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o previsto neste instrumento e nos

demais Documentos da Operacao.

1.3.1. A cessao dos Créditos Imobilidrios aqui contratada é final, irretratdvel e irrevogavel, implicando,
nos termos dos artigos 286 e seguintes do Cddigo Civil a transferéncia para a Cessiondria, em carater
definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobilidrios, inclusive respectivos pagamentos, juros,
multas, atualizagdo monetaria (se aplicavel), penalidades, indenizagGes, encargos por atraso e demais
encargos eventualmente existentes, bem como todos os direitos, privilégios e acessdrios, presentes

ou futuros, relacionados aos Créditos Imobiliarios.

1.4. Anuéncia. A Devedora, na qualidade de emissora das CCBs e devedora dos Créditos Imobiliarios, e o(s)
Garantidor(es) declaram-se, neste ato, cientes:

(i) Da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condi¢Ges aqui
previstos, em especial com as disposicées da Clausula Segunda, nada tendo a opor,
comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a cessdo da totalidade

dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria, nos termos do artigo 290 do Cddigo Civil;

(ii)  Da sua obrigacdo em efetuar o pagamento dos valores devidos sob e de acordo com as CCBs,
Unica e exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, dispensando, neste ato, o envio de
notificacdo, pela Cessionaria, com indicacdo da conta de sua titularidade para realizagdo dos

pagamentos decorrentes das CCBs; e

(iii) De que a presente cessdo esta inserida no contexto de operacgdo estruturada do mercado de
capitais e, nesse sentido, a manutengao da existéncia, validade e eficacia das CCBs, de acordo
com os seus termos e condi¢des, é condi¢do essencial da Operac¢do, sendo que a pontual
liguidacdo, pela Cessionaria, das obrigagdes a serem assumidas perante os Titulares dos CRI
encontrar-se-ao vinculadas ao cumprimento, pela Devedora e pelos Garantidores, de todas as

suas respectivas obrigacdes assumidas nas CCBs e nos demais Documentos da Operagao.

1.4.1. N3o obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente nas CCBs, a Institui¢cdao Custodiante,
no exercicio de suas fun¢des, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos dos
sistemas de negociacdo de valores mobilidrios e demais regras estabelecidas pela CVM, poderd

solicitar a entrega da documentacgdo sob a guarda da Devedora, que desde ja se obriga a fornecer tal
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documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo mencionada ou em prazo menor, na

hipotese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

1.5. Custddia dos Demais Documentos da Operacdo. A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela

guarda de 1 (uma) via eletronica da via ndo negociavel de cada CCB, 1 (uma) via eletrénica do Termo de
Securitizagdo e 1 (uma) via eletronica da Escritura de Emissdo de CCI. Ainda, a Cessiondria sera responsavel

pela guarda da via eletronica negociavel de cada CCB.

1.6. Escopo da Cessdo. A cessdo prevista neste instrumento destina-se a viabilizar a emissdo dos CRI, de

modo os Créditos Imobiliarios, incluindo todos os seus acessdrios, serdo vinculados as CCl e aos CRI até que

se verifique o integral cumprimento das obriga¢des deles decorrentes.

1.7. Exigéncias da CVM, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e ANBIMA. Em decorréncia do
estabelecido na Clausula 1.6., a Cedente, a Devedora e os Garantidores declaram seu conhecimento de que,
na hipdtese de a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, a ANBIMA, Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos, Cartdrios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais, bem como qualquer outro tipo de

cartdrio ou autoridade, comprovadamente realizarem eventuais exigéncias ou solicitacdes relacionadas com
a emissdo dos CRI, a Cedente e/ou a Devedora ef/ou o(s) Garantidor(es) ficardo, conforme o caso,
responsaveis, juntamente com a Cessiondria, por sanar os eventuais vicios existentes, na respectiva esfera
de competéncia e sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM, pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao — Balcdo B3 pela ANBIMA, pelos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, pelos Cartérios de
Registro de Imdveis, pelas Juntas Comerciais e/ou autoridade, observadas eventuais prorrogaces ou

interrupgoes, conforme venha a ser solicitadas pela Cessionaria.

CLAUSULA SEGUNDA
PAGAMENTO

2.1. Pagamento do Valor da Cessdo. Serd devido pela Cessionaria a Cedente, em contrapartida a cessao

dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data, o montante equivalente ao Valor da Cessdo, cujos recursos
serdo oriundos de cada Integralizacdo, observados os descontos pela Cessiondria, por conta e ordem da
Devedora, dos valores necessarios para constituicdo do(s) Fundo(s) e pagamento das Despesas Iniciais

(conforme definido nas CCBs), nos termos das CCBs, observado o disposto na Clausula 2.3. e 2.5.1.

2.2. Quitacdo: Apds o pagamento integral do Valor da Cessdo, conforme exposto acima, sera dada, pela
Cedente a Cessionaria, plena e geral quitagdo, valendo os comprovantes de transferéncia/depdsito na Conta

da Devedora como instrumento de prova do pagamento integral do Valor da Cessao.

2.3. Condicdes Precedentes. Sem prejuizo da efetiva cessdo dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data,

as Integralizagbes estdo sujeitas ao cumprimento integral e cumulativo das respectivas Condigdes
Precedentes (Integralizagdes). Uma vez cumpridas essas Condi¢Oes Precedentes (ou dispensadas, pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, conforme o caso) aplicaveis a cada Integralizacdo, os recursos da
respectiva Integralizagdo serdo mantidos na Conta do Patriménio Separado por conta e ordem da Devedora,
onde o Valor da Cessao sera desembolsado e, entdo, liberado, em tranches, pela Cessionaria a Devedora, nos

termos das CCBs, observadas as regras estabelecidas nas CCBs.
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2.4. Razdo Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem que a emissdo das CCBs e a

presente cessdao onerosa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do preambulo, tém por razao

determinante a Operagao.

2.5. Forma de Pagamento. O pagamento do Valor da Cessdo sera realizado em mais de uma parcela, em

moeda corrente nacional, sempre mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, pela Cessionaria

diretamente em favor da Devedora, a qual receberd as Liberag¢des, por conta e ordem da Cedente, conforme

determinado nas CCBs e observado o disposto nas Clausulas abaixo.

2.5.1. Nos termos das CCBs, a Cessionadria podera deduzir os valores abaixo da Integralizacdo 1 e aplica-

los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i)

(ii)

(iii)

Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das Despesas

Iniciais;

Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de Constituicdo do

Fundo de Reserva;

Constituicdao dos Fundos de Obras, com o saldo da Integralizacdo 1 apds os descontos

mencionados nos itens (i) a (ii), acima;

2.5.2. Nos termos das CCBs, a Cessionaria poderd deduzir os valores abaixo da Integralizacdo 2, e

aplica-los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i)

(i)

Até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) da Integralizacdo 2 ser3o liberados para o
Devedora (sempre e quando ndo exista descumprimento de qualquer obrigacdo da
Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), previstas nos Documentos da Operag¢do), mas

apenas se o LTV estiver cumprido; e

O saldo da Integralizacdo 2, apds a aplicacdo prevista no item (i), acima, sera destinado a

complementar os Fundos de Obras.

2.5.3. As Integralizacbes Subsequentes serdo realizadas conforme previsto no Cronograma de

Integraliza¢Ges, sendo certo que a Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a aplicar os recursos de

cada Integralizagdo Subsequente, por conta e ordem da Devedora, para complemento do Fundo de

Obras.

2.5.4. Uma vez constituidos os Fundos de Obras, os recursos neles depositados serdo liberados a

Devedora, por meio das Libera¢des e exclusivamente de acordo com as regras estipuladas nas CCBs,

observado o disposto nas CCBs.

2.5.5. Sobre o Valor da Cessdo nao cabera qualquer remunerag¢do ou qualquer tipo de corregao entre

a respectiva data de integralizacdo dos CRI e o efetivo desembolso dos recursos para a Devedora, além

dos recursos obtidos com a aplicagdo nos Investimentos Permitidos.

2.5.6. Os recursos referentes ao Valor da Cessdo que ainda ndo tenham sido desembolsados na forma
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desta Clausula 2.5., deverdo ser investidos pela Cessionaria nos Investimentos Permitidos, ndo sendo
a Cessionadria responsabilizada pelo resultado de tais investimentos, incluindo, sem limitacdo, por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos auferidos
com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio Separado, nos termos do Termo de

Securitizagdo e comporao o Valor da Cessao.

2.6. Transferéncia de Recursos e/ou Créditos Imobilidrios. Quaisquer transferéncias de recursos e/ou

Créditos Imobiliarios da Cessionaria a Cedente e/ou a Devedora, determinada nos Documentos da Operacdo,
serdo realizadas pela Cessiondria liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) na

Conta da Devedora, ressalvados a Cessionaria os beneficios fiscais desses rendimentos.

CLAUSULA TERCEIRA
DESTINACAO E VINCULACAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emissdo das

CCBs terdo as respectivas destinacdes determinadas na cldusula segunda das CCBs.

3.2. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobilidrios, as Garantias, os recursos depositados na Conta

do Patriménio Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos
CRI por forga do regime fiduciario a ser constituido pela Cessionaria, em conformidade com o Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora, do(s) Garantidor(es), da Cedente e/ou da Cessionaria, até a
data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos

Imobiliarios, as Garantias e os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado:

(i) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, ndo se confundindo

entre si e nem com o patriménio comum da Cessionaria em nenhuma hipdtese;

(ii)  Permanecerdo segregados do patriménio comum da Cessiondria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
dos respectivos custos da administracdo do Patriménio Separado constituido no dmbito do
Termo de Securitizacdo, inclusive, mas ndo se limitando, os custos da Instituicdo Custodiante e

do Agente Fiduciario;

(iv) Estdoisentos de qualquer agdo ou execu¢do promovida por credores da Cessionaria, observados

os fatores de risco previstos no Termo de Securitizagao;

(v)  N&o podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco

previstos no Termo de Securitizagdo; e
(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados, conforme

disposicdo a ser prevista no Termo de Securitiza¢do.
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CLAUSULA QUARTA
OBRIGAGOES ADICIONAIS

4.1. OQbrigacbes da Devedora e dos Garantidores. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos nas CCBs

e/ou neste instrumento, a Devedora e o(s) Garantidor(es) ratificam, conforme aplicavel, todas as obrigacdes,

declaragGes e garantias prestadas em todos os Documentos da Operagdo em que figura como parte, e se

obrigam a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos cumpram

e facam cumprir todos os termos e condi¢des dos Documentos da Operacao;

Informar a Cessionaria e o Agente Fiduciario dos CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados de seu
do fato, sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como
copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial, recebida por elas relacionada aos
Eventos de Vencimento Antecipado ou informacgdes a respeito da ocorréncia de qualquer um

desses eventos;

Manter a Cessiondria e o Agente Fiduciario informados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a validade, a eficacia e
a exequibilidade das CCBs, deste instrumento, de qualquer uma das Garantias e/ou do Termo
de Securitizacdo;

Adotar todas as providéncias para manter vdlidas e eficazes as declaracées contidas neste
instrumento, bem como informar a Cessiondria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do seu conhecimento, sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcdo de qualquer das

referidas declaracoes;

Fornecer a Cessiondria e ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 10 (dias) Dias Uteis contados da
data de solicitacdo, todos os dados, informagdes e/ou documentos relativos as CCBs, as
Garantias e/ou a este instrumento, bem como demais documentos e informac&es necessarios
ao cumprimento de obriga¢des perante os Titulares dos CRI, ou em prazo inferior, caso assim
seja necessario, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Cessionaria de quaisquer
solicitacbes efetuadas por autoridades ou oérgaos reguladores, regulamentos, leis ou

determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais;

Comunicar a Cessiondria e o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, acerca de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu conhecimento,
possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualquer de suas obriga¢des nas CCBs, nas

Garantias e/ou neste instrumento;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei 6.404 e com as regras da CVM, se

aplicaveis;

Manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

Participar das assembleias de Titulares dos CRI, sempre que assim solicitado pela Cessionaria;

Realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a formalizacdo dos
negdcios juridicos avencados nos Documentos da Operacdo, nos termos e nos prazos

estipulados nos referidos instrumentos;

Reembolsar o Patriménio Separado pelas despesas ou custas eventualmente incorridas, no
prazo estipulado para tanto nas CCBs, desde que devidamente comprovadas, nas hipdteses

previstas nas CCBs, neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo; e

Enviar ao Agente Fiduciario e a Cessionaria, anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do
encerramento do exercicio social, copias das demonstragdes financeiras referentes ao exercicio
encerrado (e/ou declaragdes de imposto de renda relativas do ano em curso, em caso de

pessoas fisicas, conforme aplicavel) da Devedora e do(s) Avalista(s).

4.2. Obrigacdes da Cessiondria. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste instrumento, a

Cessionaria obriga-se a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Constituir patrimonio separado dos CRI sobre os Créditos Imobilidrios, as CCl, as Garantias e a
Conta do Patrimonio Separado, observadas as regras aplicdveis ao regime fiduciario, nos termos
previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacao;

Afetar os Créditos Imobilidrios, as Garantias, as CCl, e a Conta do Patrimonio Separado a
respectiva emissao e série dos CRI;

Cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patriménio Separado;

Convocar assembleia dos Titulares dos CRI, sempre que necessario, observadas as regras

previstas no Termo de Securitizagao;

Informar a Devedora a respeito das convocacGes das assembleias gerais de Titulares dos CRI,

caso deseje a participacdo da Devedora na referida assembleia;

Efetuar todas as formalizagcGes necessdrias a completa regularizagdo da emissdo dos CRI, bem
como acompanhar aquelas necessdrias a constituicdo das Garantias, exclusivamente no que lhe
couber, quando assim exigido neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operacao,

as expensas da Devedora;

Controlar a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condi¢es estabelecidas nas CCBs,
apurando e informando a Devedora os valores por ela devido no ambito das CCBs e deste

instrumento; e

Receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta
dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo da indenizagdo ou de qualquer forma relacionados as

Garantias, deles dando quitagao, conforme aplicavel.
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CLAUSULA QUINTA
DECLARACOES E GARANTIAS

5.1. Declaracoes da Cedente. S3o razdes determinantes deste instrumento e demais Documentos da

Operacao as declaracdes prestadas a seguir pela Cedente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Ndo se encontra impedida de realizar a cessdo dos Créditos Imobiliarios, o que inclui, de forma

integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas;

E uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo com a legislacdo

aplicavel;

A celebracdo deste instrumento e a assuncdo das obrigacGes dele decorrentes se fazem nos

termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficicia e exequibilidade;

Os signatdrios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes

aqui estabelecidas;
As CCBs e os Créditos Imobilidrios existem, nos termos do artigo 295 do Cddigo Civil;

N3ao assume qualquer coobrigacdo ou responsabilidade solidaria ou subsididria,
independentemente de sua natureza, no que tange as CCBs e aos Créditos Imobilidrios, ndo
respondendo, portanto, perante a Cessiondria, pela solvéncia da Devedora ou pela liquidez das
CCBs;

O Valor da Cessdo acordado entre as Partes, na forma deste instrumento, representa o valor
econdmico da totalidade dos Créditos Imobilidrios, calculado com base nos termos e condigdes

atuais das CCBs, e no contexto da Operagao;

Os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, n3o
existindo qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente

instrumento ou de realizar a cessdo definitiva dos Créditos Imobiliarios, na forma aqui prevista;

A celebracdo deste instrumento e demais Documentos da Operagdo ndo infringem qualquer
disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Cedente seja parte, nem ira resultar em:
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) criacdo de quaisquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Cedente, exceto
por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou

instrumentos;

Nenhum registro, consentimento, autoriza¢do, aprovagao, licenca, ordem de ou qualificacdo
perante qualquer autoridade governamental ou ¢rgdao regulatdrio, é exigido para o

cumprimento, pela Cedente, de suas obriga¢des nos termos deste instrumento;

Ndo ha qualquer ac¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo

de investigacdao governamental com relagdo a qual tenha havido cita¢do, notificacdo ou outra
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

forma de ciéncia formal pela Cedente, que possa vir a afetar a capacidade da Cedente de cumprir

suas obrigacdes previstas no ambito deste instrumento e dos demais Documentos da Operacao;

Possui todas as licencgas, concessdes, autorizacdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais,
necessarios ao exercicio de suas atividades vadlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno

vigor, ou, eventualmente, em fase tempestiva de renovacgao, conforme a legislacdo aplicavel;

Ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial na situacdo econémico-financeira ou juridica da Cedente em

prejuizo da Cessionaria;

Estd ciente da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condi¢des

deste instrumento, das CCBs e dos demais Documentos da Operacgao;

Esta ciente e concorda que ndo podera compensar quaisquer outros créditos ou débitos que
detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora, dos Garantidores e/ou da

Cessiondria com os Créditos Imobilidrios ora cedidos a Cessionaria; e

As CCBs e os Créditos Imobilidrios representam obrigacdes existentes nos termos contratados
e, ainda, nas datas de subscricdo e integralizacdo dos CRI existirdo e serdo validos, e sdo de sua
legitima e exclusiva titularidade, estando livre e desembaracada de quaisquer Onus que possam
obstar a cessdo dos Créditos Imobilidrios e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os
direitos, garantias e prerrogativas relacionados aos Créditos Imobilidrios.

5.2. Declaracdes da Cessionaria. Sdo razdes determinantes deste instrumento e do Termo de Securitizagdo

as declaragdes a seguir da Cessionaria:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

E uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM, nos
termos do artigo 32 da Lei 9.514, devidamente autorizada a emitir certificados de recebiveis

imobiliarios, estando em funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em vigor;

A celebracdo deste instrumento e a assunc¢do das obrigacGes dele decorrentes se fazem nos

termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficacia e exequibilidade;

Os signatdrios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes

aqui estabelecidas;

Até a data de assinatura do presente instrumento, sua situagcdo econbmica, financeira e
patrimonial ndo sofreu qualquer alteracgdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua

solvéncia;

A celebracdo deste instrumento e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes ndo
acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer: (a)
contrato ou negécio juridico de que sejam parte, ou a que estejam vinculadas, a Cessionaria e

suas Partes Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma a que quaisquer das
pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos, estejam sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou
decisdo judicial ou administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

Encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatdrio exercicio de
suas fungoes, nos termos deste instrumento, do Termo de Securitizacdo e da legislacdo aplicavel,

incluindo, sem limitacdo, a Lei 9.514;

Os Créditos Imobilidrios a serem adquiridos de acordo com este instrumento destinam-se Unica
e exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI no contexto da Operacéo, e serao
mantidos em patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Cessionaria, nos termos da
Lei 9.514;

Possui registro atualizado junto a CVM e ndo apresenta pendéncias junto a esta instituicdo, bem
como, até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia de questionamentos judiciais

por parte de investidores;

Esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e condicdes das CCBs, deste
instrumento, do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacgao, incluindo, sem
limitacdo, os Eventos de Vencimento Antecipado, cuja ocorréncia fard com que os Créditos

Imobilidrios se tornem exigiveis perante a Devedora;

N3o ha qualquer ac¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da

Cessionaria de cumprir suas obriga¢des previstas no ambito deste instrumento;

Aprovou a estrutura juridica da Operacdo, ressalvando-se que até a presente data, as CondicGes

Precedentes ndo foram integralmente atendidas; e

Avaliou por si, com meios préprios, as Garantias e ndo se baseou em quaisquer avaliacGes feitas
pela Cedente em relagdo aos cadastros da Devedora e/ou dos Garantidores, e/ou a formalizacdo

juridica dos Documentos da Operacao.

5.3. Declaracdes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e os Garantidores declaram e garantem,

gue, nesta data:

(i)

(ii)

Os Créditos Imobilidrios e as CCBs sdo existentes, validos e exigiveis, na medida em que as CCBs

foram emitidas na forma da legislagao aplicavel;

Foram cumpridos todos os requisitos e formalidades legais para a sua validade e exequibilidade,
nos termos da legislacdo aplicavel, responsabilizando-se a Devedora pela sua origem e
autenticidade perante a Cessionaria, caso esta venha a ser prejudicada por eventual inexatidao

da declaragdo acima prestada;
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(iii)  Os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissao de certificados

de recebiveis imobiliarios;

(iv) Conhecem os termos das CCBs, deste instrumento e de todos os demais Documentos da
Operagdo, com os quais estdo de acordo, razdo pela qual se comprometem a: (a) com eles
cumprir; e (b) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos

Documentos da Operacdo;

(v)  Se obrigam a adotar, em nome da Cessionadria, todas as medidas razodveis que se fizerem

necessdrias para fazer a cessdo dos Créditos Imobiliarios sempre boa, firme e valiosa; e

(vi)  Se responsabilizam por e/ou se comprometem a, dentre outros, adotar tempestivamente todas
as medidas necessarias a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular liquidacao

financeira das CCBs e dos Créditos Imobiliarios.

5.4. Vigéncia das Declaracdes. As Partes obrigam-se a: (i) manter, em melhores esforgos, as declara¢des

prestadas no ambito deste instrumento verdadeiras até o resgate dos CRI e o pagamento integral de todos
os valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de Securitizacdo; e (ii) comunicar a outra
Parte em até 2 (dois) Dias Uteis do seu conhecimento caso qualquer de suas declaracdes deixe de refletir a
realidade, inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com a

descricdo, se for o caso, da solucdo adotada.

CLAUSULA SEXTA
INDENIZACAO

6.1. Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Cessionaria e a
Cedente, na qualidade de titular do patriménio separado dos CRI, administrado em regime fiducidrio em
beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos (excluidos lucros cessantes)
gue venha a sofrer em decorréncia, diretamente, do descumprimento, de qualquer obrigacdo oriunda deste
instrumento, inclusive com relacdo a cessdo dos Créditos Imobilidrios para fins da Operacgdo, dos
instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, bem como de eventual discussdo judicial e/ou
extrajudicial da Operagdo e/ou que envolva a constituicdo, validade e/ou exigibilidade de qualquer das
Garantias, exceto na hipdtese de tal prejuizo, perda ou dano direto, ter sido causada comprovadamente e
diretamente por dolo ou culpa grave da Cessiondria, conforme determinado por decisdo judicial transitada

em julgado.

6.1.1. Se qualquer ac¢do, reclamacao, investigacdao ou outro processo for instituido contra a Cessionaria
e/ou qualquer de suas sociedade pertencente ao seu grupo econdmico em relagdo a ato, omissdo ou
fato atribuivel a Devedora e/ou aos Garantidores, estes reembolsardo ou pagardo o montante total
pago ou devido pela Cessionaria, em beneficio ou em razao de sua atuagdo como administradora do
patrimonio separado dos CRI e dos Titulares dos CRI, como resultado de qualquer perda, a¢do, dano e

responsabilidade diretamente relacionada aos CRI, desde que devidamente comprovados.

6.1.2. Aobrigacao de indenizagdo prevista acima abrange, inclusive, o reembolso de custas processuais

e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Cessionaria, seus
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sucessores na representacdo do patrimonio separado dos CRI, na defesa ou exercicio dos direitos

decorrentes deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operagéo.

6.2. Pagamento de Indenizacdes. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das

estipulacdes desta Cldusula Sexta no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da respectiva
comunicacdo pela Cessiondria, desde que acompanhados com a efetiva comprovagdo dos valores devidos,

nos termos previstos nesta Clausula Sexta.

6.3. Vigéncia da Obrigacdo de Indenizar. As estipulagGes de indenizagdo aqui previstas deverdo sobreviver

a resolucdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente instrumento.

6.4. Responsabilidade da Cedente. A Cedente, em nenhuma hipdtese serd responsavel pelos riscos, custos

e Onus relativos as demandas ou processos judiciais relacionadas a presente cessdo, aos Créditos
Imobiliarios, CCBs ou, ainda, a constituicdo das Garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade
do Cedente devera ser informado pela Cessionaria em seus eventuais materiais de oferta a investidores,
ficando também convencionado que a Cessiondaria devera conduzir, as expensas do Patrimonio Separado, as
defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso das agbes terem sido
intentadas contra este.

CLAUSULA SETIMA
REGISTRO

7.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados em
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede das Partes, pela Devedora, e as suas

expensas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura. A Devedora deverd comprovar

o cumprimento do disposto nesta Clausula Sétima mediante o envio a Cessiondaria, com cdpia para o Agente
Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo

aqui estipulado.

7.2. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, pela Devedora e as suas expensas,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo protocolo. A Devedora devera comprovar o cumprimento
do disposto nesta Clausula mediante o envio a Cessionaria, com cdpia ao Agente Fiduciario, do respectivo

instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

7.2.1. Na hipdtese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Cldusula 7.1. podera ser prorrogado,
por igual periodo, desde que a Devedora comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro dentro do
prazo acordado.

7.3. Obrigacdo de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora, ao término do prazo

acordado, ainda ndo tenha apresentado evidéncia do referido registro, podera a Cessiondria, além de tomar
as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado,

correndo todos os custos e despesas por conta da Devedora, nos termos das CCBs.
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CLAUSULA OITAVA
COMUNICACOES

8.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificacdes ou comunicacdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderec¢o posteriormente comunicado,

por escrito, pela destinataria a outra parte.

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar

CEP 04.538-132, S3o Paulo, SP

At.: Iraja Martini do Amaral Gongalves / Romeu Romero
Tel.: (11) 2172 2600/ (11) 2172 2660

E-mail: igoncalves@planner.com.br / rromero@planner.com.br

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Rua lguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

CEP 01.451-010

S3o Paulo, SP,

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

Vanguarda Engenharia Ltda.

Jivago de Castro Ramalho

Laura Verbicaro Castro

Avenida Senador Area Ledo, n2 1398, Jockey Clube
CEP 64.049-110, Teresina, Pl

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009

E-mail: jivagocastro@hotmail.com

8.1.1. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a manter a Cessionaria informada, mediante
comunicacdo escrita, sobre qualquer alteragdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua
localizagdo. Ndo havendo informagao atualizada, todas as correspondéncias remetidas pela Credora,
bem como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros

serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais

mantidos entre elas, anteriores a presente data.
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9.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo

aplicavel.

9.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

9.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela
lei. O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operac¢do, em

especial dos Contratos de Garantia.

9.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢des Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢des por meio delas

pactuadas.

9.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacao, na
ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novacdao ou modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto
aqui prevalecerd ainda que a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes,

consecutiva ou alternadamente.

9.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢des nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

9.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em cardter irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessionarios, a qualquer titulo.

9.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz

se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagado prévia.
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9.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Cessionaria
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as
disposi¢cOes de convocacdo, qudérum e outras previstas no Termo de Securitizacado.

9.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Quando tal alteragdao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Registro de Imodveis efou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operagdo;

(i)  Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,
em razdo de substituicdo e/ou refor¢o de Garantias (se aplicavel);

(i) Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de

digitagcdo ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos

dos diversos Documentos da Operacao;

(v)  Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operagao, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,

desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

(vi)  Se envolver alteragdo da remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou

Patrim6nio Separado;

(vii) For necessdrio para refletir modificacbes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operagao;

(viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporcao de alocagdo de recursos ao(s) Imével(is)

Destinatario(s); e

(ixX) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo

tenham sido subscritos e integralizados.

9.7.3.  Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operagdo, ndo
serd exigida para realizacdo de alteracdes aos termos e condi¢bes deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operacdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados
como validos os aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria, pela Devedora e pelos
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Garantidores, desde que tais altera¢cdes ndo afetem ou venham a afetar o Cedente, principalmente
se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

9.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicbes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

9.9. Vigéncia. Este instrumento permanecerd valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

9.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas, as Partes se comprometem
a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de

direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das Obrigaces Garantidas.

9.11. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscri¢do dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de

vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

9.12. Credora Indene. Em nenhuma circunstancia, a Cessiondria, a Cedente, ou quaisquer de seus
respectivos profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem
prestados pela Cessiondria e/ou pela Cedente, exceto na hipétese comprovada de dolo da Cessionaria e/ou
da Cedente, conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal
indenizagado ficard limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Cessionadria
e/ou da Cedente, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente a somatdria das remuneragdes

devidas a Cessionaria e/ou a Cedente nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

9.13. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil, e as obriga¢gdes nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

9.14. Execucdo Especifica. A Cessiondria poderad, a seu critério exclusivo, requerer a execu¢ao especifica

das obrigacGes aqui assumidas pela Devedora, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo

de Processo Civil.

9.15. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam

com a utiliza¢cdo de seus dados pessoais para a realiza¢gdo da operagdo de crédito ora estabelecida, nos termos
e propodsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagGes com as partes envolvidas, inclusive para inclusdo em eventuais

relatérios de gestao de Titulares dos CRI.
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9.16. Liberdade Econémica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide

da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avengado, hipétese em que nenhuma

norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

9.17. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na MP 983, MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

9.17.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis,
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais drgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

9.17.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

9.18. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

9.19. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questSes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar

no pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, 29 de julho de 2022.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(pdgina de assinaturas a seguir)
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PAGINA DE ASSINATURAS

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.

Nome: Iraja Martini do Amaral Gongalves Nome: Romeu Romero Junior
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF n2:296.506.218-14 CPF n.2: 076.791.918-16

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF n.2: 250.333.968-97

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.

Nome: Jivago de Castro Ramalho Nome: Laura Verbicaro Castro
Cargo: Sécio Administrador Cargo: Sdcia
CPF n2: 342.956.403-44 CPF n2: 689.517.102-97

Jivago de Castro Ramalho
CPF n2: 342.956.403-44 RG n2: 930.526 SSP/PI

Laura Verbicaro Castro

CPF n?: 689.517.102-97 RG n?: 4.218.253 SSP/PI
Testemunhas:

Nome: Flavia Rezende Dias Nome: Mara Cristina Lima

CPF n.2: 370.616.918-59 CPF n.2: 148.236.208-28
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

CELEBRADO ENTRE

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.
NA QUALIDADE DE CEDENTE

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
NA QUALIDADE DE CESSIONARIA E SECURITIZADORA

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA

JIvAGO DE CASTRO RAMALHO
LAURA VERBICARO CASTRO
NA QUALIDADE DE INTERVENIENTES






INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENGAS

SECAO|
PARTES

Pelo presente instrumento particular as partes abaixo identificadas:

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A., instituicdo financeira, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 3900, 102 andar, CEP 04538-132, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
05.684.234/0001-19, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade

de Instituicdo Financeira e Cedente (“Planner”);

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,
[taim Bibi, CEP 01.451-010, S3o0 Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98, neste ato
representada na forma de seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Cessionaria
(“CPSec”);

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n.2 1398, Jockey Clube,
CEP 64049-110, Teresina, PI, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada na forma
de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora (“Vanguarda”);

Jivago de Castro Ramalho, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/PI,
inscrito no CPF sob o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhao parcial de bens com Laura
Verbicaro Castro, residente e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Jivago”); e

Laura Verbicaro Castro, brasileira, empresaria, portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob 0 n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de comunhao parcial de bens com Jivago de
Castro Ramalho, residente e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,

Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina, Pl, na qualidade de interveniente (“Laura”).

SEcAo I
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. DefinicGes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo

daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” Sdo os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada

Contrato de Venda e Compra.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade empresaria limitada, atuando por sua filial na Rua

Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, S3o
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Paulo, SP, CEP 04534-002,
15.227.994/0004-01.

inscrita no CNPJ sob o n.2

“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imével(is) 1” ou “AFl 1”

A(s) alienacdo(6es) fiduciaria(s) sobre o(s) Imdvel(is) Garantia 1, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imével(is) 2” ou “AFl 2”

A(s) alienacdo(6es) fiduciaria(s) sobre o(s) Imdvel(is) Garantia 2, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Alienagao(oes) Fiduciaria(s) de
Imdvel(is)” ou “AFI”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Alienacgdo(6es) Fiduciaria(s) de Imdveis 1; e

(i)  Alienagdo(Ges) Fiduciaria(s) de Imdveis 2.

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, n.2 230, 132 andar, CEP 20.031-919, inscrita no
CNPJ sob 0 n.234.271.171/0001-77.

”

“Atualizagdo Monetaria

A Atualizagdo monetaria, com base na variacdo positiva acumulada
do INCC-DLI.

llAvaIH

A garantia fidejussoria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o

cumprimento das Obriga¢des Garantidas, nos termos dos Lastros.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins

deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):
(i) Jivago; e

(ii) Laura.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcdo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, instituicao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao de servigos de
depositaria central e liquidagdo financeira, com sede na Cidade de
S3ao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Prado, n.2 48,
Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-
25.

“Boletim de Subscrigao”

O boletim de subscri¢cdo dos CRI, cujo modelo integra os anexos do

Termo de Securitizagao.

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro






“CCB 1” ou “Lastro 1” A Cédula de Crédito Bancério n.2 450 no valor de RS 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhGes de reais), emitida nesta data pela Devedora

em favor da Instituicdo Financeira.

“CCB 2” A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 451 no valor de RS 20.837.000,00
(vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituicao Financeira.

“CCB 3” A Cédula de Crédito Bancario n.2 452 no valor de RS 2.163.000,00
(dois milhGes cento e sessenta e trés mil reais), emitida nesta data

pela Devedora em favor da Instituicdao Financeira.

“CCBs” ou “Lastros” Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB 1;
(i) cCCB2;e
(iii) CCB 3.
“cCl1” A Cédula de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos

Imobiliarios (CCB 1), emitida por meio da Escritura de Emissao de CCl.

“cCCl 2” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos

Imobiliarios (CCB 2), emitida por meio da Escritura de Emissao de CCl.

“CCl 3” As Cédulas de Crédito Imobiliario, representativa dos Créditos

Imobiliarios (CCB 3), emitidas por meio da Escritura de Emissdo de

CCl.
“ccl” Sdo, quando mencionadas em conjunto:
(i) ccly;
(i) CCl2;e
(i) CCl 3.
“Cessao(oes) Fiduciaria(s) de A(s) cessdo(Oes) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditdrios 1, que

Direitos Creditdrios 1” ou “CF 1” | sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obriga¢oes

Garantidas 1, de acordo com o Lastro 1 e do(s) Contrato(s) de CF 1.

“Cessdo(0es) Fiduciaria(s) de A(s) cessdo(Oes) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditérios 2, que
Direitos Creditdrios 2” ou “CF 2” | sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das Obriga¢oes

Garantidas 2, de acordo com o Lastro 2 e do(s) Contrato(s) de CF 2.

“Cessao(oes) Fiduciaria(s) de Sdo, quando mencionadas em conjunto:

Direitos Creditorios” ou “CF”
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(i) Cessdo(0es) Fiduciaria(s) de Direitos Creditérios 1; e

(i)  Cessdo(Oes) Fiduciaria(s) de Direitos Creditdrios 2.

“CNP)”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Cadigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cddigo de Processo Civil”

A Lein.2 13.105, de 16 de marg¢o de 2015.

“Cdédigo Penal”

O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.

“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condi¢Oes Precedentes”

Sdo as condicdes precedentes que devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para que que cada Integralizacdo possa
ocorrer, na forma dos Lastros e deste instrumento, observado o
instrumentos. Essas condi¢cdes estdo

disposto nos referidos

devidamente identificadas, para cada Integralizacao nos Lastros.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 772-8, agéncia n.2 4250, do Banco Caixa
EconOmica Federal (banco n.2 104), de titularidade da Devedora.

“Conta do Agente de Medi¢ao”

A conta corrente n.2 13004283-9, agéncia n.2 0248, do Banco
Santander S.A. (banco n.2 033), de titularidade do Agente de

Medicdo, ou aquela que o Agente de Medicado Indicar

“Conta do Patrimonio Separado”

A conta corrente n.2 39632-4, agéncia n.2 8145, do Banco Itad S/A

(banco n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de Cessao”

O presente instrumento.

“Contrato de Distribui¢cdao”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica com
Esforcos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 292 Séries da 29
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado

entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento”

O Instrumento Particular de Prestagdo de Servigcos de Administragdo
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a

Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI 1”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienacdo Fiducidria de
Imovel(is) em Garantia e Outras Avencas, que é(sdo) celebrado(s)

pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
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Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 1.

“Contrato(s) de AFI 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Alienagdo Fiducidria de
Imovel(is) em Garantia e Outras Avencas, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) AFl, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) AFI 2.

“Contrato(s) de AFI” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato(s) de AFI 1; e

(ii) Contrato(s) de AFI 2.

“Contrato(s) de CF 1” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Aveng¢as, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) CF 1.

“Contrato(s) de CF 2” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Aveng¢as, que é(sdo) celebrado(s)
pelo(s) Garantidor(es) CF, na qualidade de fiduciante(s), e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo)
constituida(s) a(s) CF 2.

“Contrato(s) de CF” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Contrato(s)deCF1;e

(i) Contrato(s) de CF 2.

“Contrato(s) de Garantia” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros, para os fins do Aval;

(ii)  Contrato(s) de AFI;

(iii) Contrato(s) de CF; e

(iii) Qualquer instrumento(s) de constituicdo de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para assegurar o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Contratos de Financiamento” Sdo os contratos de financiamento celebrados entre o respectivo
Adquirente e instituicdo financeira de primeira linha para

financiamento da aquisicdo da respectiva Unidade.
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“Contratos de Venda e Compra” | S3o os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura
de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a
venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre a
Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme
devidamente identificados no(s) respectivo(s) Contrato(s) CF, os

guais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios (CCB 1)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 1 e representados
pela CClI 1, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 1, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Ges previstos na CCB 1, bem como
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 1, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragoes,
atualizacGes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indeniza¢Ges, seguros, despesas, custas,
honordrios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais
previstas na CCB 1.

“Créditos Imobiliarios (CCB 2)” Todos os direitos creditdrios decorrentes da CCB 2 e representados
pela CCl 2, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 2, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos na CCB 2, bem como
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por for¢ga da CCB 2, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,
atualizacGes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indenizacGes, seguros, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais

previstas na CCB 2.

“Créditos Imobiliarios (CCB 3)” Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 3 e representados
pela CClI 3, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 3, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢cGes previstos na CCB 3, bem como
guaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por for¢ca da CCB 3, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneragdes,

atualizacGes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,

penalidades, prémio, indenizagGes, seguros, despesas, custas,
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honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e legais

previstas na CCB 3.

“Créditos Imobiliarios” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Créditos Imobilidrios (CCB 1);
(i) Créditos Imobilidrios (CCB 2) e

(iii) Créditos Imobiliarios (CCB 3).

“Credora” A respectiva credora dos Créditos Imobilidrios, de forma que,
originalmente, o termo “Credora” se refere a Instituicdo Financeira,

mas, apos a celebracdo do Contrato de Cessdo, o termo “Credora”

passara a indicar exclusivamente a Securitizadora, de acordo com o

disposto na cldusula treze dos Lastros.

“CRI (12 Série)” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 série da 22 emissdo

da Securitizadora.

“CRI (22 Série)” Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 série da 22 emissdo

da Securitizadora.

“CRI” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) CRI (12 Série); e

(i) CRI (22 Série).

”

“Cronograma de Integralizacbes” | O cronograma de integralizacGes estipulado nos Lastros e no Termo
de Securitizagcdo, que estabelece as datas nas quais se pretende
realizar as integralizacbes dos CRI. O Cronograma de Integralizacdes
é meramente tentativo e indicativo, de forma que, a ocorréncia de
gualquer atraso ou antecipagdo das Datas de Integralizagdes ndo sera
considerado em descumprimento de obrigacdo, nos termos deste

instrumento e tampouco exigird o aditamento do referido

cronograma.
“csLL” A Contribuig¢do Social sobre o Lucro Liquido.
“cvm” A Comissdo de Valores Mobilidrios.
“Decreto 10.278” O Decreto n.210.278, de 18 de margo de 2020.
“Devedora” A Vanguarda.
“Dia(s) Util(eis)” E, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer pagamento:
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(i) Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e

(i) N3o realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3, bem como com relacdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao

Paulo, e que ndo seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditorios 1” Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisicdo das respectivas Unidades do Empreendimento 1
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variagdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditoérios 2” Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do
preco de aquisi¢cao das respectivas Unidades do Empreendimento 2
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e
guaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forga dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, prémios, seguros,
despesas, custas, honordrios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Direitos Creditdrios” Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Direitos Creditoérios 1; e
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(ii) Direitos Creditorios 2.

“Documentos da Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Lastros;

(i)  Contrato de Cessdo;

(iii)  Escritura de Emissdo de CCl;

(iv)  Contratos de Garantia;

(v)  Termo de Securitizagao;

(vi) Contrato de Distribuicao;

(vii) Contrato de Monitoramento; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

“Emissao”

A emissdo dos CRI, de acordo com Termo de Securitiza¢do.

“Empreendimento 1”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imovel(is) Destinatario(s) 1.

“Empreendimento 2”

O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Empreendimentos”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Empreendimento 1; e

(ii) Empreendimento 2.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, a ser celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora das CCl e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de Instituigdo Custodiante das
CCl.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado assim
identificados nos Lastros, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado das CCBs e, consequentemente, o resgate antecipado
total dos CRI.

“Financiamento Imobiliario”

O(s) financiamento(s) imobilidrio(s) concedido(s) a Devedora por

meio dos Lastros CCB.

“Fundo de Obras 1”

O fundo de obras, que conterd os recursos necessarios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento 1. Este

fundo sera formado com o saldo dos recursos das integralizagdes dos
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CRI, conforme o cumprimento das respectivas Condicdes
Precedentes, mantidos na Conta do Patrimbénio Separado,
observadas as regras estabelecidas no Lastro 1.

“Fundo de Obras 2”

O fundo de obras, que conterd os recursos necessdrios para a
conclusdo das obras de desenvolvimento do Empreendimento 2. Este
fundo serd formado com o saldo dos recursos das integralizacdes dos
CRI, conforme o cumprimento das respectivas CondicOes
Precedentes, mantidos na Conta do Patrimonio Separado,

observadas as regras estabelecidas no Lastro 2.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patrimdnio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operagdo, bem como a eventuais
inadimpléncias pecuniarias da Devedora durante a Operacdo As
regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo sdo aquelas previstas

nos Lastros.

“Fundo(s)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Obras 1;
(ii) Fundo de Obras 2; e

(iii)  Fundo de Reserva.

“Garantias 1”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;
(i)  AFI1;
(i) CF1;

(iv)  Fundo de Obras 1;
(v) Fundo de Reserva; e

(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obriga¢des Garantidas 1.

“Garantias 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Aval;
(i)  AFI2;
(iii) CF2;

(iv)  Fundo de Obras 2;

(v) Fundo de Reserva; e
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(vi)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para

cumprimento das Obrigacdes Garantidas 2.

“Garantias”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Garantias 1;e

(i)  Garantias 2.

“Garantidor(es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imével(is) Garantia no ambito da(s) AFl. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdao aquelas identificadas como

“Garantidor(es) AFI” nos Lastros.

“Garantidor(es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste
instrumento, essas pessoas sdo aquelas identificadas como

“Garantidor(es) CF” nos Lastros.

“Garantidor(es)” Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Avalista(s);
(ii)  Garantidor(es) AFI; e
(iii)  Garantidor(es) CF.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imovel(is) Destinatario(s) 1”

O(s) imovel(is) que serd(dao) objeto da Destinacdo de Recursos,

conforme identificado(s) no Lastro 1.

“Imovel(is) Destinatario(s) 2”

O(s) imovel(is) que serd(dao) objeto da Destinacdo de Recursos,

conforme identificado(s) no Lastro 2.

“Imovel(is) Destinatario(s)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s) 1; e

(i) Imovel(is) Destinatario(s) 2.

“Imovel(is) Garantia 1”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFI 1, conforme identificado(s) no Lastro
1 e no(s) Contrato(s) de AFI 1.

“Imovel(is) Garantia 1”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFI 2, conforme identificado(s) no Lastro
2 e no(s) Contrato(s) de AFI 2.

“Imovel(is) Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Imovel(is) Garantia 1; e
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(ii) Imovel(is) Garantia 2.

“Imével(is)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Imével(is) Destinatario(s); e

(ii) Imével(is) Garantia.

“INCC-DI”

O indice Nacional de Custo da Construcdo — Disponibilidade Interna,
apurado e divulgado mensalmente pela FGV.

“Instituicao Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0n?236.113.876/0004-34,

“Institui¢do Financeira” ou

“Cedente”

A Planner.

“Instrucdao CVM 476"

A Instrugdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009.

“Integralizagdo 1”

A primeira integralizacdo dos CRI, que serd equivalente a
RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

“Integralizagao 2”

A segunda integralizacdo dos CRI, que serda equivalente a
RS$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), apds a realizacdo da

Integralizacdo 1 e descontos previstos nos Lastros.

’

“Integralizagcdes Subsequentes”

As demais integralizacdes dos CRI, apdés a Integralizacdo 1,

Integralizacdo 2, observado o Cronograma de Integralizagdes.

“Integraliza¢Oes”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Integralizacdo 1;
(ii) Integralizacdo 2; e

(iii) IntegralizagGes Subsequentes.

“Intermediador Lider”

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, n?
100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, Sdo Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 03.751.794/0001-13

“Investimentos Permitidos”

Sao, quando mencionados em conjunto, titulos, valores mobiliarios e
outros instrumentos financeiros de renda fixa da instituicdo

financeira na qual a Conta do Patrimonio Separado é mantida.
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“10F” O Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IRPJ” O Imposto de Renda — Pessoa Juridica.

“ISSQN” O Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

”

“Juros Remuneratorios

Os juros remuneratérios descritos no item 6 da “Segao Il —
Caracteristicas da Operacdo” dos Lastros e calculados de acordo com
o disposto nos referidos instrumentos.

“Lastro 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB2; e

(ii) CCB 3.

“Lei 10.931"

A Lein.2 10.931, de 02 de agosto de 2004.

“Lei 13.874"

A Lein.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 6.404”

A Lein.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514”

A Lein.29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Liberagao”

Cada liberacdo de recursos dos respectivos Fundos de Obras feita
pela Securitizadora a Devedora, nos termos dos Lastros.

“MP 1.103”

A Medida Provisdria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022.

“MP 2.200-2"

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“MP 983"

A Medida Provisdria n.2 983, de 16 de junho de 2020.

“Obrigacdes Garantidas 1”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a do Lastro 1 e
suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios (CCB 1), bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,

honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

extraordinarias, além de tributos, e ainda as Despesas da

Operagao;

Obrigagbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizacao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimagao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacéo;
Qualquer custo ou Despesa da Operacdo; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das ObrigacOes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo

gue a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de

referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da

responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos

das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se

escusarem ao cumprimento de qualquer uma das ObrigagOes

Garantidas e retardar a execug¢ado das Garantias.

“Obrigacoes Garantidas 2”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

Todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por for¢a do Lastro 2 e
suas posteriores alteracOes e ainda as obrigacGes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios (CCB 2) e os Créditos Imobiliarios (CCB
3), bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e
despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda

as Despesas da Operagao;
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(ii)  ObrigacGes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros
e amortizacao dos CRI de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimagao, conforme aplicavel;

(iii) Qualguer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacao;
(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operacdo; e

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das ObrigacOes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo
gue a falta de mencao especifica neste instrumento, ou a inclusdo de
referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo da
responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos
das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou o(s) Garantidor(es) se
escusarem ao cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes

Garantidas e retardar a execug¢ado das Garantias.

“Obrigacdes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) ObrigacGes Garantidas 1; e

(ii) ObrigacGes Garantidas 2.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de colocacao,

nos termos da Instrugdo CVM 476, da qual os CRI serdo objeto.

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejussodria), cessdo ou alienagdo
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacdo de bens, direitos
e opgoes, assungdao de compromisso, concessdo de privilégio,

preferéncia ou prioridade;

(i)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou
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(iii)  Qualguer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando realizados
no ambito de jurisdi¢cBes internacionais e/ou com relacdo a

ativos localizados no exterior.

“Operac¢ao”

A presente operagao financeira estruturada, que envolve a emissao
dos CRIl e a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes deste

instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Parte Relacionada”

E, com relagdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a) a
controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle comum;
e/ou (d) seja com ela coligada; (ii) determinada pessoa natural, os
familiares até segundo grau; e/ou (iii) determinada pessoa juridica,
fundos de investimento exclusivo, ou entidade fechada de

previdéncia complementar por ela patrocinada.

“Partes”

Os signatarios deste instrumento.

“PatrimOnio Separado”

O patrimobnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos termos da Lei
9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizacdo, ndo se confunde com o patrimO6nio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo. Esse
patrimonio separado serd composto por:

(i)  Créditos Imobiliarios;

(i) ccl;

(iii) Garantias;

(iv) Conta do Patrimbnio Separado;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimoénio Separado,

incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos

apos a instituicdo do regime fiduciario.

“Securitizadora” ou

“Cessionaria”

A CPSec.

“Termo de Securitizagao”

O Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios para emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série e 292 Série da 29
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Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., a ser
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades” Sao as unidades pertencentes aos Empreendimentos, as quais foram
ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializacdo e em estoque; (iii) que venham a integrar o estoque
apods distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e
vigentes; e/ou (iv) para fins da(s) Alienacdo(des) Fiduciaria(s) de
Imdveis, as futuras unidades autbnomas que irdo compor os
Empreendimentos, originadas do Imodvel, e que ainda ndo
apresentam matriculas individualizadas, de titularidade da Devedora.
A(s) Alienagdo(0es) Fiducidria(s) de Imdveis passara(do) a englobar as
Unidades, em substituicdo a matricula ma&e, quando do
desmembramento desta e consequente criacdo das matriculas

individualizadas das Unidades.

“Valor da Cessao" O valor de até RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais),
devido pela Cessiondria a Cedente em contraprestacdao a cessdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, no ambito deste instrumento e
nos termos da Clausula Segunda.

“Valor do Principal” O valor estipulado no item 2 da Sec¢do Il — “Caracteristicas da
Operag¢do” do Quadro Resumo da CCB.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto

no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(ii)  Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da Republica

Federativa do Brasil;

(iii) O predambulo e os Anexos integram este instrumento e deverdo vigorar e produzir os mesmos
efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
qgue qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos

0s Anexos;
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(iv) Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operacgdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,

modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

(v) Quando aindicac¢do de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier acompanhada

da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(vi) As expressdoes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo

e ndo a uma disposicdo especifica dele;

(vii) Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, sub-cladusula, item,

alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

(viii) Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢cdes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os

termos aqui previstos;

(ix)  Oscabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo

limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(x) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

(xi)  Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicOes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto

de forma diferente;

(xii) Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicOes

respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios

devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operacgdo, deverao ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do

mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipotese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operacdo, prevalecerdo os termos e regras dos Lastros.

SEcAo I
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CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu as CCBs em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobiliario a Devedora, e cujos recursos serdo destinados ao(s) respectivo(s) Imadvel(is)

Destinatario(s);

(B) Paraassegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigacGes Garantidas, foi estabelecida a constituicao

das Garantias estabelecidas nas CCBs;

(C) A lInstituicdo Financeira cede a Securitizadora os Créditos Imobiliarios, por meio da celebracdo deste

instrumento;

(D) Uma vez cedidos os Créditos Imobilidrios, a Securitizadora emitira as CCl para representar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, por meio da Escritura de Emissdo de CCl, e posteriormente os vinculara aos CRI, de

acordo com o Termo de Securitizacao;
(E)  Os CRI serdo objeto da Oferta, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagao; e

(F)  As Partes tém ciéncia de que a presente Operacdo possui o carater de “operagao estruturada”, razdo
pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da

Operagao; e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem celebrar o presente instrumento, que serad regido pelas Cldusulas a seguir redigidas e demais

disposicGes, contratuais e legais, aplicaveis:

SECAO IV
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBIETO

1.1. Objeto. O presente instrumento tem por objeto, no contexto da Operacdo, a cessdo onerosa, nesta
data, pela Cedente a Cessionaria, de forma irrevogavel e irretratavel, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
livres e desembaracados de quaisquer Onus, mediante a assuncdo, pela Cessiondria, de compromisso de
pagamento, a Cedente, do Valor da Cessdo, o qual, por conta e ordem da Cedente, sera utilizado para

desembolso das CCBs a Devedora, observados os termos e condigGes previstos neste instrumento.

1.1.1. A cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios sera realizada a titulo oneroso, nos termos da

Clausula Segunda, sem qualquer coobrigacao, responsabilidade ou solidariedade da Cedente.

1.1.2. O objeto deste instrumento inclui a transferéncia para a Cessiondria de todos os direitos e

prerrogativas da Cedente no ambito das CCBs inerentes aos Créditos Imobilidrios, incluindo, sem
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limitacdo, as competéncias de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios e a excussdo e/ou

execucdo das Garantias, conforme o caso.

1.2. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, o valor total dos Créditos Imobilidrios corresponde

a RS 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), observado o disposto nas CCBs, sendo
RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) correspondentes aos Créditos Imobilidrios (CCB 1);
RS$ 20.837.000,00 (vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), correspondentes aos Créditos
Imobilidrios (CCB 2) ;e RS 2.163.000,00 (dois milhdes cento e sessenta e trés mil reais), correspondentes aos
Créditos Imobiliarios (CCB 3).

1.3. Cessdo dos Créditos Imobiliarios. Por meio deste instrumento, a Cedente cede e transfere a

Cessionaria, nesta data, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o previsto neste instrumento e nos

demais Documentos da Operacao.

1.3.1. A cessao dos Créditos Imobilidrios aqui contratada é final, irretratdvel e irrevogavel, implicando,
nos termos dos artigos 286 e seguintes do Cddigo Civil a transferéncia para a Cessiondria, em carater
definitivo, da plena titularidade dos Créditos Imobilidrios, inclusive respectivos pagamentos, juros,
multas, atualizagdo monetaria (se aplicavel), penalidades, indenizagGes, encargos por atraso e demais
encargos eventualmente existentes, bem como todos os direitos, privilégios e acessdrios, presentes

ou futuros, relacionados aos Créditos Imobiliarios.

1.4. Anuéncia. A Devedora, na qualidade de emissora das CCBs e devedora dos Créditos Imobiliarios, e o(s)
Garantidor(es) declaram-se, neste ato, cientes:

(i) Da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condi¢Ges aqui
previstos, em especial com as disposicées da Clausula Segunda, nada tendo a opor,
comparecendo neste instrumento, ainda, para anuir expressamente com a cessdo da totalidade

dos Créditos Imobiliarios a Cessionaria, nos termos do artigo 290 do Cddigo Civil;

(ii)  Da sua obrigacdo em efetuar o pagamento dos valores devidos sob e de acordo com as CCBs,
Unica e exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, dispensando, neste ato, o envio de
notificacdo, pela Cessionaria, com indicacdo da conta de sua titularidade para realizagdo dos

pagamentos decorrentes das CCBs; e

(iii) De que a presente cessdo esta inserida no contexto de operacgdo estruturada do mercado de
capitais e, nesse sentido, a manutengao da existéncia, validade e eficacia das CCBs, de acordo
com os seus termos e condi¢des, é condi¢do essencial da Operac¢do, sendo que a pontual
liguidacdo, pela Cessionaria, das obrigagdes a serem assumidas perante os Titulares dos CRI
encontrar-se-ao vinculadas ao cumprimento, pela Devedora e pelos Garantidores, de todas as

suas respectivas obrigacdes assumidas nas CCBs e nos demais Documentos da Operagao.

1.4.1. N3o obstante as responsabilidades assumidas pela Cedente nas CCBs, a Institui¢cdao Custodiante,
no exercicio de suas fun¢des, conforme estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos dos
sistemas de negociacdo de valores mobilidrios e demais regras estabelecidas pela CVM, poderd

solicitar a entrega da documentacgdo sob a guarda da Devedora, que desde ja se obriga a fornecer tal
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documentacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo mencionada ou em prazo menor, na

hipotese da necessidade de prazo para atendimento de exigéncia legal ou regulamentar.

1.5. Custddia dos Demais Documentos da Operacdo. A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela

guarda de 1 (uma) via eletronica da via ndo negociavel de cada CCB, 1 (uma) via eletrénica do Termo de
Securitizagdo e 1 (uma) via eletronica da Escritura de Emissdo de CCI. Ainda, a Cessiondria sera responsavel

pela guarda da via eletronica negociavel de cada CCB.

1.6. Escopo da Cessdo. A cessdo prevista neste instrumento destina-se a viabilizar a emissdo dos CRI, de

modo os Créditos Imobiliarios, incluindo todos os seus acessdrios, serdo vinculados as CCl e aos CRI até que

se verifique o integral cumprimento das obriga¢des deles decorrentes.

1.7. Exigéncias da CVM, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e ANBIMA. Em decorréncia do
estabelecido na Clausula 1.6., a Cedente, a Devedora e os Garantidores declaram seu conhecimento de que,
na hipdtese de a CVM, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, a ANBIMA, Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos, Cartdrios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais, bem como qualquer outro tipo de

cartdrio ou autoridade, comprovadamente realizarem eventuais exigéncias ou solicitacdes relacionadas com
a emissdo dos CRI, a Cedente e/ou a Devedora ef/ou o(s) Garantidor(es) ficardo, conforme o caso,
responsaveis, juntamente com a Cessiondria, por sanar os eventuais vicios existentes, na respectiva esfera
de competéncia e sem solidariedade entre si, no prazo concedido pela CVM, pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao — Balcdo B3 pela ANBIMA, pelos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, pelos Cartérios de
Registro de Imdveis, pelas Juntas Comerciais e/ou autoridade, observadas eventuais prorrogaces ou

interrupgoes, conforme venha a ser solicitadas pela Cessionaria.

CLAUSULA SEGUNDA
PAGAMENTO

2.1. Pagamento do Valor da Cessdo. Serd devido pela Cessionaria a Cedente, em contrapartida a cessao

dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data, o montante equivalente ao Valor da Cessdo, cujos recursos
serdo oriundos de cada Integralizacdo, observados os descontos pela Cessiondria, por conta e ordem da
Devedora, dos valores necessarios para constituicdo do(s) Fundo(s) e pagamento das Despesas Iniciais

(conforme definido nas CCBs), nos termos das CCBs, observado o disposto na Clausula 2.3. e 2.5.1.

2.2. Quitacdo: Apds o pagamento integral do Valor da Cessdo, conforme exposto acima, sera dada, pela
Cedente a Cessionaria, plena e geral quitagdo, valendo os comprovantes de transferéncia/depdsito na Conta

da Devedora como instrumento de prova do pagamento integral do Valor da Cessao.

2.3. Condicdes Precedentes. Sem prejuizo da efetiva cessdo dos Créditos Imobilidrios realizada nesta data,

as Integralizagbes estdo sujeitas ao cumprimento integral e cumulativo das respectivas Condigdes
Precedentes (Integralizagdes). Uma vez cumpridas essas Condi¢Oes Precedentes (ou dispensadas, pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia, conforme o caso) aplicaveis a cada Integralizacdo, os recursos da
respectiva Integralizagdo serdo mantidos na Conta do Patriménio Separado por conta e ordem da Devedora,
onde o Valor da Cessao sera desembolsado e, entdo, liberado, em tranches, pela Cessionaria a Devedora, nos

termos das CCBs, observadas as regras estabelecidas nas CCBs.

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

22





2.4. Razdo Determinante. A Devedora, a Cedente e a Cessionaria reconhecem que a emissdo das CCBs e a

presente cessdao onerosa da totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do preambulo, tém por razao

determinante a Operagao.

2.5. Forma de Pagamento. O pagamento do Valor da Cessdo sera realizado em mais de uma parcela, em

moeda corrente nacional, sempre mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, pela Cessionaria

diretamente em favor da Devedora, a qual receberd as Liberag¢des, por conta e ordem da Cedente, conforme

determinado nas CCBs e observado o disposto nas Clausulas abaixo.

2.5.1. Nos termos das CCBs, a Cessionadria podera deduzir os valores abaixo da Integralizacdo 1 e aplica-

los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i)

(ii)

(iii)

Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das Despesas

Iniciais;

Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de Constituicdo do

Fundo de Reserva;

Constituicdao dos Fundos de Obras, com o saldo da Integralizacdo 1 apds os descontos

mencionados nos itens (i) a (ii), acima;

2.5.2. Nos termos das CCBs, a Cessionaria poderd deduzir os valores abaixo da Integralizacdo 2, e

aplica-los, por conta e ordem da Devedora, da seguinte forma e observada a seguinte ordem:

(i)

(i)

Até RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) da Integralizacdo 2 ser3o liberados para o
Devedora (sempre e quando ndo exista descumprimento de qualquer obrigacdo da
Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), previstas nos Documentos da Operag¢do), mas

apenas se o LTV estiver cumprido; e

O saldo da Integralizacdo 2, apds a aplicacdo prevista no item (i), acima, sera destinado a

complementar os Fundos de Obras.

2.5.3. As Integralizacbes Subsequentes serdo realizadas conforme previsto no Cronograma de

Integraliza¢Ges, sendo certo que a Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a aplicar os recursos de

cada Integralizagdo Subsequente, por conta e ordem da Devedora, para complemento do Fundo de

Obras.

2.5.4. Uma vez constituidos os Fundos de Obras, os recursos neles depositados serdo liberados a

Devedora, por meio das Libera¢des e exclusivamente de acordo com as regras estipuladas nas CCBs,

observado o disposto nas CCBs.

2.5.5. Sobre o Valor da Cessdo nao cabera qualquer remunerag¢do ou qualquer tipo de corregao entre

a respectiva data de integralizacdo dos CRI e o efetivo desembolso dos recursos para a Devedora, além

dos recursos obtidos com a aplicagdo nos Investimentos Permitidos.

2.5.6. Os recursos referentes ao Valor da Cessdo que ainda ndo tenham sido desembolsados na forma
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desta Clausula 2.5., deverdo ser investidos pela Cessionaria nos Investimentos Permitidos, ndo sendo
a Cessionadria responsabilizada pelo resultado de tais investimentos, incluindo, sem limitacdo, por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos auferidos
com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio Separado, nos termos do Termo de

Securitizagdo e comporao o Valor da Cessao.

2.6. Transferéncia de Recursos e/ou Créditos Imobilidrios. Quaisquer transferéncias de recursos e/ou

Créditos Imobiliarios da Cessionaria a Cedente e/ou a Devedora, determinada nos Documentos da Operacdo,
serdo realizadas pela Cessiondria liquidas de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) na

Conta da Devedora, ressalvados a Cessionaria os beneficios fiscais desses rendimentos.

CLAUSULA TERCEIRA
DESTINACAO E VINCULACAO DOS RECURSOS

3.1. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Os recursos obtidos pela Devedora por meio da emissdo das

CCBs terdo as respectivas destinacdes determinadas na cldusula segunda das CCBs.

3.2. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobilidrios, as Garantias, os recursos depositados na Conta

do Patriménio Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos
CRI por forga do regime fiduciario a ser constituido pela Cessionaria, em conformidade com o Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora, do(s) Garantidor(es), da Cedente e/ou da Cessionaria, até a
data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos

Imobiliarios, as Garantias e os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado:

(i) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, ndo se confundindo

entre si e nem com o patriménio comum da Cessionaria em nenhuma hipdtese;

(ii)  Permanecerdo segregados do patriménio comum da Cessiondria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii)  Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
dos respectivos custos da administracdo do Patriménio Separado constituido no dmbito do
Termo de Securitizacdo, inclusive, mas ndo se limitando, os custos da Instituicdo Custodiante e

do Agente Fiduciario;

(iv) Estdoisentos de qualquer agdo ou execu¢do promovida por credores da Cessionaria, observados

os fatores de risco previstos no Termo de Securitizagao;

(v)  N&o podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco

previstos no Termo de Securitizagdo; e
(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados, conforme

disposicdo a ser prevista no Termo de Securitiza¢do.
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CLAUSULA QUARTA
OBRIGAGOES ADICIONAIS

4.1. OQbrigacbes da Devedora e dos Garantidores. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos nas CCBs

e/ou neste instrumento, a Devedora e o(s) Garantidor(es) ratificam, conforme aplicavel, todas as obrigacdes,

declaragGes e garantias prestadas em todos os Documentos da Operagdo em que figura como parte, e se

obrigam a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Dar ciéncia, por escrito, e fazer com que seus representantes legalmente constituidos cumpram

e facam cumprir todos os termos e condi¢des dos Documentos da Operacao;

Informar a Cessionaria e o Agente Fiduciario dos CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados de seu
do fato, sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como
copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial, recebida por elas relacionada aos
Eventos de Vencimento Antecipado ou informacgdes a respeito da ocorréncia de qualquer um

desses eventos;

Manter a Cessiondria e o Agente Fiduciario informados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
seu conhecimento de qualquer ato ou fato que possa afetar a existéncia, a validade, a eficacia e
a exequibilidade das CCBs, deste instrumento, de qualquer uma das Garantias e/ou do Termo
de Securitizacdo;

Adotar todas as providéncias para manter vdlidas e eficazes as declaracées contidas neste
instrumento, bem como informar a Cessiondria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do seu conhecimento, sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcdo de qualquer das

referidas declaracoes;

Fornecer a Cessiondria e ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 10 (dias) Dias Uteis contados da
data de solicitacdo, todos os dados, informagdes e/ou documentos relativos as CCBs, as
Garantias e/ou a este instrumento, bem como demais documentos e informac&es necessarios
ao cumprimento de obriga¢des perante os Titulares dos CRI, ou em prazo inferior, caso assim
seja necessario, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela Cessionaria de quaisquer
solicitacbes efetuadas por autoridades ou oérgaos reguladores, regulamentos, leis ou

determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais;

Comunicar a Cessiondria e o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, acerca de qualquer negdcio juridico ou medida que, sob seu conhecimento,
possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualquer de suas obriga¢des nas CCBs, nas

Garantias e/ou neste instrumento;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei 6.404 e com as regras da CVM, se

aplicaveis;

Manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

Participar das assembleias de Titulares dos CRI, sempre que assim solicitado pela Cessionaria;

Realizar e pagar todos e quaisquer registros que sejam necessarios para a formalizacdo dos
negdcios juridicos avencados nos Documentos da Operacdo, nos termos e nos prazos

estipulados nos referidos instrumentos;

Reembolsar o Patriménio Separado pelas despesas ou custas eventualmente incorridas, no
prazo estipulado para tanto nas CCBs, desde que devidamente comprovadas, nas hipdteses

previstas nas CCBs, neste instrumento e nos demais Documentos da Operacdo; e

Enviar ao Agente Fiduciario e a Cessionaria, anualmente, em até 90 (noventa) dias contados do
encerramento do exercicio social, copias das demonstragdes financeiras referentes ao exercicio
encerrado (e/ou declaragdes de imposto de renda relativas do ano em curso, em caso de

pessoas fisicas, conforme aplicavel) da Devedora e do(s) Avalista(s).

4.2. Obrigacdes da Cessiondria. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste instrumento, a

Cessionaria obriga-se a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Constituir patrimonio separado dos CRI sobre os Créditos Imobilidrios, as CCl, as Garantias e a
Conta do Patrimonio Separado, observadas as regras aplicdveis ao regime fiduciario, nos termos
previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacao;

Afetar os Créditos Imobilidrios, as Garantias, as CCl, e a Conta do Patrimonio Separado a
respectiva emissao e série dos CRI;

Cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobilidrios na Conta do Patriménio Separado;

Convocar assembleia dos Titulares dos CRI, sempre que necessario, observadas as regras

previstas no Termo de Securitizagao;

Informar a Devedora a respeito das convocacGes das assembleias gerais de Titulares dos CRI,

caso deseje a participacdo da Devedora na referida assembleia;

Efetuar todas as formalizagcGes necessdrias a completa regularizagdo da emissdo dos CRI, bem
como acompanhar aquelas necessdrias a constituicdo das Garantias, exclusivamente no que lhe
couber, quando assim exigido neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da Operacao,

as expensas da Devedora;

Controlar a evolugdo dos Créditos Imobilidrios, observadas as condi¢es estabelecidas nas CCBs,
apurando e informando a Devedora os valores por ela devido no ambito das CCBs e deste

instrumento; e

Receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta
dos Créditos Imobilidrios, inclusive a titulo da indenizagdo ou de qualquer forma relacionados as

Garantias, deles dando quitagao, conforme aplicavel.
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CLAUSULA QUINTA
DECLARACOES E GARANTIAS

5.1. Declaracoes da Cedente. S3o razdes determinantes deste instrumento e demais Documentos da

Operacao as declaracdes prestadas a seguir pela Cedente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

Ndo se encontra impedida de realizar a cessdo dos Créditos Imobiliarios, o que inclui, de forma

integral, todos os direitos, acdes e prerrogativas;

E uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo com a legislacdo

aplicavel;

A celebracdo deste instrumento e a assuncdo das obrigacGes dele decorrentes se fazem nos

termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficicia e exequibilidade;

Os signatdrios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes

aqui estabelecidas;
As CCBs e os Créditos Imobilidrios existem, nos termos do artigo 295 do Cddigo Civil;

N3ao assume qualquer coobrigacdo ou responsabilidade solidaria ou subsididria,
independentemente de sua natureza, no que tange as CCBs e aos Créditos Imobilidrios, ndo
respondendo, portanto, perante a Cessiondria, pela solvéncia da Devedora ou pela liquidez das
CCBs;

O Valor da Cessdo acordado entre as Partes, na forma deste instrumento, representa o valor
econdmico da totalidade dos Créditos Imobilidrios, calculado com base nos termos e condigdes

atuais das CCBs, e no contexto da Operagao;

Os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, n3o
existindo qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Cedente de celebrar o presente

instrumento ou de realizar a cessdo definitiva dos Créditos Imobiliarios, na forma aqui prevista;

A celebracdo deste instrumento e demais Documentos da Operagdo ndo infringem qualquer
disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Cedente seja parte, nem ira resultar em:
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) criacdo de quaisquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Cedente, exceto
por aqueles ja existentes nesta data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou

instrumentos;

Nenhum registro, consentimento, autoriza¢do, aprovagao, licenca, ordem de ou qualificacdo
perante qualquer autoridade governamental ou ¢rgdao regulatdrio, é exigido para o

cumprimento, pela Cedente, de suas obriga¢des nos termos deste instrumento;

Ndo ha qualquer ac¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo

de investigacdao governamental com relagdo a qual tenha havido cita¢do, notificacdo ou outra
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

forma de ciéncia formal pela Cedente, que possa vir a afetar a capacidade da Cedente de cumprir

suas obrigacdes previstas no ambito deste instrumento e dos demais Documentos da Operacao;

Possui todas as licencgas, concessdes, autorizacdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais,
necessarios ao exercicio de suas atividades vadlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno

vigor, ou, eventualmente, em fase tempestiva de renovacgao, conforme a legislacdo aplicavel;

Ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial na situacdo econémico-financeira ou juridica da Cedente em

prejuizo da Cessionaria;

Estd ciente da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e condi¢des

deste instrumento, das CCBs e dos demais Documentos da Operacgao;

Esta ciente e concorda que ndo podera compensar quaisquer outros créditos ou débitos que
detenha ou venha a deter contra ou em favor da Devedora, dos Garantidores e/ou da

Cessiondria com os Créditos Imobilidrios ora cedidos a Cessionaria; e

As CCBs e os Créditos Imobilidrios representam obrigacdes existentes nos termos contratados
e, ainda, nas datas de subscricdo e integralizacdo dos CRI existirdo e serdo validos, e sdo de sua
legitima e exclusiva titularidade, estando livre e desembaracada de quaisquer Onus que possam
obstar a cessdo dos Créditos Imobilidrios e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria, de todos os
direitos, garantias e prerrogativas relacionados aos Créditos Imobilidrios.

5.2. Declaracdes da Cessionaria. Sdo razdes determinantes deste instrumento e do Termo de Securitizagdo

as declaragdes a seguir da Cessionaria:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

E uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM, nos
termos do artigo 32 da Lei 9.514, devidamente autorizada a emitir certificados de recebiveis

imobiliarios, estando em funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em vigor;

A celebracdo deste instrumento e a assunc¢do das obrigacGes dele decorrentes se fazem nos

termos de seus atos constitutivos e tém plena validade, eficacia e exequibilidade;

Os signatdrios do presente instrumento tém poderes para assumir, em seu nome, as obrigacoes

aqui estabelecidas;

Até a data de assinatura do presente instrumento, sua situagcdo econbmica, financeira e
patrimonial ndo sofreu qualquer alteracgdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua

solvéncia;

A celebracdo deste instrumento e o cumprimento das obrigacdes dele decorrentes ndo
acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer: (a)
contrato ou negécio juridico de que sejam parte, ou a que estejam vinculadas, a Cessionaria e

suas Partes Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma a que quaisquer das
pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos, estejam sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou
decisdo judicial ou administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

Encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatdrio exercicio de
suas fungoes, nos termos deste instrumento, do Termo de Securitizacdo e da legislacdo aplicavel,

incluindo, sem limitacdo, a Lei 9.514;

Os Créditos Imobilidrios a serem adquiridos de acordo com este instrumento destinam-se Unica
e exclusivamente a compor o lastro para a emissao dos CRI no contexto da Operacéo, e serao
mantidos em patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela Cessionaria, nos termos da
Lei 9.514;

Possui registro atualizado junto a CVM e ndo apresenta pendéncias junto a esta instituicdo, bem
como, até a presente data, ndo tem conhecimento da existéncia de questionamentos judiciais

por parte de investidores;

Esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e condicdes das CCBs, deste
instrumento, do Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacgao, incluindo, sem
limitacdo, os Eventos de Vencimento Antecipado, cuja ocorréncia fard com que os Créditos

Imobilidrios se tornem exigiveis perante a Devedora;

N3o ha qualquer ac¢do judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar a capacidade da

Cessionaria de cumprir suas obriga¢des previstas no ambito deste instrumento;

Aprovou a estrutura juridica da Operacdo, ressalvando-se que até a presente data, as CondicGes

Precedentes ndo foram integralmente atendidas; e

Avaliou por si, com meios préprios, as Garantias e ndo se baseou em quaisquer avaliacGes feitas
pela Cedente em relagdo aos cadastros da Devedora e/ou dos Garantidores, e/ou a formalizacdo

juridica dos Documentos da Operacao.

5.3. Declaracdes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e os Garantidores declaram e garantem,

gue, nesta data:

(i)

(ii)

Os Créditos Imobilidrios e as CCBs sdo existentes, validos e exigiveis, na medida em que as CCBs

foram emitidas na forma da legislagao aplicavel;

Foram cumpridos todos os requisitos e formalidades legais para a sua validade e exequibilidade,
nos termos da legislacdo aplicavel, responsabilizando-se a Devedora pela sua origem e
autenticidade perante a Cessionaria, caso esta venha a ser prejudicada por eventual inexatidao

da declaragdo acima prestada;
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(iii)  Os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a nenhuma outra emissao de certificados

de recebiveis imobiliarios;

(iv) Conhecem os termos das CCBs, deste instrumento e de todos os demais Documentos da
Operagdo, com os quais estdo de acordo, razdo pela qual se comprometem a: (a) com eles
cumprir; e (b) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos

Documentos da Operacdo;

(v)  Se obrigam a adotar, em nome da Cessionadria, todas as medidas razodveis que se fizerem

necessdrias para fazer a cessdo dos Créditos Imobiliarios sempre boa, firme e valiosa; e

(vi)  Se responsabilizam por e/ou se comprometem a, dentre outros, adotar tempestivamente todas
as medidas necessarias a garantir a validade, exigibilidade, exequibilidade e regular liquidacao

financeira das CCBs e dos Créditos Imobiliarios.

5.4. Vigéncia das Declaracdes. As Partes obrigam-se a: (i) manter, em melhores esforgos, as declara¢des

prestadas no ambito deste instrumento verdadeiras até o resgate dos CRI e o pagamento integral de todos
os valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de Securitizacdo; e (ii) comunicar a outra
Parte em até 2 (dois) Dias Uteis do seu conhecimento caso qualquer de suas declaracdes deixe de refletir a
realidade, inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com a

descricdo, se for o caso, da solucdo adotada.

CLAUSULA SEXTA
INDENIZACAO

6.1. Indenizacdo. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a indenizar e a isentar a Cessionaria e a
Cedente, na qualidade de titular do patriménio separado dos CRI, administrado em regime fiducidrio em
beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos (excluidos lucros cessantes)
gue venha a sofrer em decorréncia, diretamente, do descumprimento, de qualquer obrigacdo oriunda deste
instrumento, inclusive com relacdo a cessdo dos Créditos Imobilidrios para fins da Operacgdo, dos
instrumentos préprios de constituicdo das Garantias, bem como de eventual discussdo judicial e/ou
extrajudicial da Operagdo e/ou que envolva a constituicdo, validade e/ou exigibilidade de qualquer das
Garantias, exceto na hipdtese de tal prejuizo, perda ou dano direto, ter sido causada comprovadamente e
diretamente por dolo ou culpa grave da Cessiondria, conforme determinado por decisdo judicial transitada

em julgado.

6.1.1. Se qualquer ac¢do, reclamacao, investigacdao ou outro processo for instituido contra a Cessionaria
e/ou qualquer de suas sociedade pertencente ao seu grupo econdmico em relagdo a ato, omissdo ou
fato atribuivel a Devedora e/ou aos Garantidores, estes reembolsardo ou pagardo o montante total
pago ou devido pela Cessionaria, em beneficio ou em razao de sua atuagdo como administradora do
patrimonio separado dos CRI e dos Titulares dos CRI, como resultado de qualquer perda, a¢do, dano e

responsabilidade diretamente relacionada aos CRI, desde que devidamente comprovados.

6.1.2. Aobrigacao de indenizagdo prevista acima abrange, inclusive, o reembolso de custas processuais

e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Cessionaria, seus
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sucessores na representacdo do patrimonio separado dos CRI, na defesa ou exercicio dos direitos

decorrentes deste instrumento e/ou dos demais Documentos da Operagéo.

6.2. Pagamento de Indenizacdes. A Devedora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das

estipulacdes desta Cldusula Sexta no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio da respectiva
comunicacdo pela Cessiondria, desde que acompanhados com a efetiva comprovagdo dos valores devidos,

nos termos previstos nesta Clausula Sexta.

6.3. Vigéncia da Obrigacdo de Indenizar. As estipulagGes de indenizagdo aqui previstas deverdo sobreviver

a resolucdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdo do presente instrumento.

6.4. Responsabilidade da Cedente. A Cedente, em nenhuma hipdtese serd responsavel pelos riscos, custos

e Onus relativos as demandas ou processos judiciais relacionadas a presente cessdo, aos Créditos
Imobiliarios, CCBs ou, ainda, a constituicdo das Garantias, sendo certo que tal auséncia de responsabilidade
do Cedente devera ser informado pela Cessionaria em seus eventuais materiais de oferta a investidores,
ficando também convencionado que a Cessiondaria devera conduzir, as expensas do Patrimonio Separado, as
defesas relativas a essas demandas ou processos, substituindo a Cedente no caso das agbes terem sido
intentadas contra este.

CLAUSULA SETIMA
REGISTRO

7.1. Protocolo. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser protocolados em
Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede das Partes, pela Devedora, e as suas

expensas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua respectiva assinatura. A Devedora deverd comprovar

o cumprimento do disposto nesta Clausula Sétima mediante o envio a Cessiondaria, com cdpia para o Agente
Fiduciario, do respectivo comprovante de protocolo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo

aqui estipulado.

7.2. Registro. O presente instrumento e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados em Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos das comarcas das sedes das Partes, pela Devedora e as suas expensas,
em até 10 (dez) Dias Uteis contados do respectivo protocolo. A Devedora devera comprovar o cumprimento
do disposto nesta Clausula mediante o envio a Cessionaria, com cdpia ao Agente Fiduciario, do respectivo

instrumento registrado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do fim do prazo aqui estipulado.

7.2.1. Na hipdtese de o Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente solicitar o
cumprimento de quaisquer exigéncias, o prazo estabelecido na Cldusula 7.1. podera ser prorrogado,
por igual periodo, desde que a Devedora comprove estar cumprindo diligentemente as exigéncias
comprovadamente formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro dentro do
prazo acordado.

7.3. Obrigacdo de Registro. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora, ao término do prazo

acordado, ainda ndo tenha apresentado evidéncia do referido registro, podera a Cessiondria, além de tomar
as medidas previstas em lei ou negécio juridico pelo inadimplemento, proceder ao registro aqui mencionado,

correndo todos os custos e despesas por conta da Devedora, nos termos das CCBs.
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CLAUSULA OITAVA
COMUNICACOES

8.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificacdes ou comunicacdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados validos mediante o envio de mensagem
eletronica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro enderec¢o posteriormente comunicado,

por escrito, pela destinataria a outra parte.

Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3900, 102 andar

CEP 04.538-132, S3o Paulo, SP

At.: Iraja Martini do Amaral Gongalves / Romeu Romero
Tel.: (11) 2172 2600/ (11) 2172 2660

E-mail: igoncalves@planner.com.br / rromero@planner.com.br

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Rua lguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

CEP 01.451-010

S3o Paulo, SP,

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

Vanguarda Engenharia Ltda.

Jivago de Castro Ramalho

Laura Verbicaro Castro

Avenida Senador Area Ledo, n2 1398, Jockey Clube
CEP 64.049-110, Teresina, Pl

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009

E-mail: jivagocastro@hotmail.com

8.1.1. A Devedora e os Garantidores obrigam-se a manter a Cessionaria informada, mediante
comunicacdo escrita, sobre qualquer alteragdo de endereco, telefone e outros dados referentes a sua
localizagdo. Ndo havendo informagao atualizada, todas as correspondéncias remetidas pela Credora,
bem como os seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros

serdo, para todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAUSULA NONA
DISPOSICOES GERAIS

9.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais

mantidos entre elas, anteriores a presente data.
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9.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condicdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo

aplicavel.

9.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum desses documentos devera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

9.3.1. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela
lei. O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operac¢do, em

especial dos Contratos de Garantia.

9.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das Obriga¢des Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obriga¢des por meio delas

pactuadas.

9.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacao, na
ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novacdao ou modificacdo de quaisquer disposi¢cdes deste
instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto
aqui prevalecerd ainda que a tolerancia ou a nao aplicagdo das cominagdes ocorram repetidas vezes,

consecutiva ou alternadamente.

9.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficdcia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢des nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

9.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em cardter irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e

cessionarios, a qualquer titulo.

9.7. Aditamentos. Qualquer alteragdo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz

se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagado prévia.
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9.7.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Cessionaria
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as
disposi¢cOes de convocacdo, qudérum e outras previstas no Termo de Securitizacado.

9.7.2.  Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Quando tal alteragdao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Registro de Imodveis efou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operagdo;

(i)  Quando necessario aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,
em razdo de substituicdo e/ou refor¢o de Garantias (se aplicavel);

(i) Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de

digitagcdo ou aritmético;

(iv) Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos

dos diversos Documentos da Operacao;

(v)  Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operagao, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros,

desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

(vi)  Se envolver alteragdo da remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou

Patrim6nio Separado;

(vii) For necessdrio para refletir modificacbes ja expressamente permitidas nos

Documentos da Operagao;

(viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporcao de alocagdo de recursos ao(s) Imével(is)

Destinatario(s); e

(ixX) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo

tenham sido subscritos e integralizados.

9.7.3.  Sem prejuizo do disposto acima, uma vez realizada a cessdo dos Créditos Imobiliarios, a
assinatura da Cedente dos Créditos Imobilidrios, nos termos dos Documentos da Operagdo, ndo
serd exigida para realizacdo de alteracdes aos termos e condi¢bes deste instrumento ou de
qualquer outro Documento da Operacdo (conforme aplicavel), de forma que serdo considerados
como validos os aditamentos celebrados apenas pela Cessionaria, pela Devedora e pelos

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro

34





Garantidores, desde que tais altera¢cdes ndo afetem ou venham a afetar o Cedente, principalmente
se acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

9.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicbes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

9.9. Vigéncia. Este instrumento permanecerd valido até que as Obrigacdes Garantidas tenham sido
pagas e cumpridas integralmente.

9.10. Quitacdo. Com a efetiva liquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas, as Partes se comprometem
a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e quitacdo das Obrigacdes Garantidas para todos os fins de

direito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidagdo integral das Obrigaces Garantidas.

9.11. Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscri¢do dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de

vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

9.12. Credora Indene. Em nenhuma circunstancia, a Cessiondria, a Cedente, ou quaisquer de seus
respectivos profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados,
executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem
prestados pela Cessiondria e/ou pela Cedente, exceto na hipétese comprovada de dolo da Cessionaria e/ou
da Cedente, conforme decisdo transitada em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal
indenizagado ficard limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Cessionadria
e/ou da Cedente, conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente a somatdria das remuneragdes

devidas a Cessionaria e/ou a Cedente nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

9.13. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Ill, do Cédigo de Processo Civil, e as obriga¢gdes nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal.

9.14. Execucdo Especifica. A Cessiondria poderad, a seu critério exclusivo, requerer a execu¢ao especifica

das obrigacGes aqui assumidas pela Devedora, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cddigo

de Processo Civil.

9.15. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam

com a utiliza¢cdo de seus dados pessoais para a realiza¢gdo da operagdo de crédito ora estabelecida, nos termos
e propodsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagGes com as partes envolvidas, inclusive para inclusdo em eventuais

relatérios de gestao de Titulares dos CRI.
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9.16. Liberdade Econémica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide

da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avengado, hipétese em que nenhuma

norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

9.17. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na MP 983, MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

9.17.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis,
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais drgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

9.17.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

9.18. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

9.19. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questSes ou litigios origindrios deste instrumento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar

no pais, de acordo com a MP 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Sao Paulo, SP, 29 de julho de 2022.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(pdgina de assinaturas a seguir)
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PAGINA DE ASSINATURAS

PLANNER SOCIEDADE DE CREDITO AO MICROEMPREENDEDOR S.A.

Nome: Iraja Martini do Amaral Gongalves Nome: Romeu Romero Junior
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF n2:296.506.218-14 CPF n.2: 076.791.918-16

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.

Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF n.2: 250.333.968-97

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.

Nome: Jivago de Castro Ramalho Nome: Laura Verbicaro Castro
Cargo: Sécio Administrador Cargo: Sdcia
CPF n2: 342.956.403-44 CPF n2: 689.517.102-97

Jivago de Castro Ramalho
CPF n2: 342.956.403-44 RG n2: 930.526 SSP/PI

Laura Verbicaro Castro

CPF n?: 689.517.102-97 RG n?: 4.218.253 SSP/PI
Testemunhas:

Nome: Flavia Rezende Dias Nome: Mara Cristina Lima

CPF n.2: 370.616.918-59 CPF n.2: 148.236.208-28

Parte Integrante do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado por Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., Jivago de Castro Ramalho e Laura Verbicaro Castro
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Verificador de Conformidade

ITI

Instituto Nacional de

Tecnologia da Informacgao

INICIlO TERMOSDEUSO FAQ.

RELATORIO

¥ RELATORIO 1 - Arquivo de assinatura aprovado, em

conformidade com Resolucao CG ICP-Brasil n°® 182/2021

04/08/2022 16:35:58
BRT

Versao do software 2.9-59-g146ff02

Data de verificagao

¥ Informacgdes do arquivo

CRI Vanguarda - Contrato
de Cessao de Créditos

Nome do arquivo Imobilidrios (v. NFA para
assinatura).p7s
a619d99cb47b081cde36c62bd

Resumo SHA256 do arquivo f520ecfbf3f2b14d850136¢29
2fd811a22cf7fb

Tipo do arquivo ASN1

Quantidade de assinaturas 7

Quantidade de assinaturas ancoradas 7

¥ Informacdes da LPA

» LPA CAdES v2

¥ Informacdes de politica

» PA_AD_RT_v2_3.der (2.16.76.1.7.1.2.2.3) ©

v Assinatura por CN=JIVAGO DE CASTRO
RAMALHO:***956403**, OU=Certificado PF A1,
OU=Presencial, OU=29180757000196, OU=AC SOLUTI
Multipla v5, O=ICP-Brasil, C=BR A RS
SERVICO

v Informacdes da assinatura
Tipo de assinatura Anexada EXPANDIR

Status da assinatura Aprovado [EEEERENIICE
Caminho de certificacdo Aprovado

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-59/webreport

Modo escuro (]
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Politica utilizada PA_AD_RT v2_3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com

Estrutura da assinatura o padrao (ITU-T
X.690).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto

August 4, 2022 at
10:33:16 AM BRT
Status dos atributos Aprovados
Certificados necessarios Assinante apenas
Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

Data da assinatura

Mensagem de erro

» InformacgBes do assinante
» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

¥ Assinatura por CN=LAURA VERBICARO
CASTRO:***517102**, OU=Certificado PF A1,
OU=Presencial, OU=29180757000196, OU=AC SOLUTI

Multipla v5, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informac¢des da assinatura

Tipo de assinatura Anexada
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado

PA_AD_RT v2_3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com

Politica utilizada

Estrutura da assinatura o padrao (ITU-T

X.690).
Cifra assimétrica Aprovada AVALIE ESTE
Resumo criptografico Correto SERVICO

. August 4
Data da assinatura '
10:40:45 A EXPANDIR
Status dos atributos AprovadosiEEIaNeR

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-59/webreport

Certificados necessarios Assinante PN 0 4o escuro O
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Mensagem de erro Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

» Informacdes do assinante

» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

v Assinatura por CN=RODRIGO GERALDI
ARRUY:***333968**, OU=(em branco), OU=RFB e-CPF A1,
OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
OU=31607604000124, OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil,
C=BR

¥ Informagdes da assinatura

Tipo de assinatura Anexada
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado

PA_AD_RT v2_3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com

Politica utilizada

Estrutura da assinatura o padrao (ITU-T
X.690).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto

August 4, 2022 at
10:01:31 AM BRT
Status dos atributos Aprovados
Certificados necessarios Assinante apenas
Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

Data da assinatura

Mensagem de erro

AVALIE ESTE
» InformacBes do assinante SERVICO

» Caminho de certificacdo EXPANDIR
ELEMENTOS

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-59/webreport

#&do escuro (J
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¥ Assinatura por CN=FLAVIA REZENDE DIAS:***616918*%*,
OU=(em branco), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=31607604000124,
OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ InformacgBes da assinatura

Tipo de assinatura Anexada
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado

PA_AD_RT v2 _3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com

Politica utilizada

Estrutura da assinatura o padrao (ITU-T
X.690).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto

August 4, 2022 at
9:44:00 AM BRT
Status dos atributos Aprovados
Certificados necessarios Assinante apenas
Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

Data da assinatura

Mensagem de erro

» InformacBes do assinante
» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

v Assinatura por CN=MARA CRISTINA LIMA:***236208*%*,
OU=(em branco), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=3160760400012 -
OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil, C=BR

AVALIE ESTE

SERVICO

¥ Informacgdes da assinatura
EXPANDIR

Tipo de assinatura Anexada ELEMENTOS
Status da assinatura Aprovado

Modo escuro [J
https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-59/webreport 4/7
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Caminho de certificacdo Aprovado
PA_AD_RT_v2_3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com

Politica utilizada

Estrutura da assinatura o padrao (ITU-T
X.690).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto

August 4, 2022 at
10:23:22 AM BRT
Status dos atributos Aprovados
Certificados necessarios Assinante apenas
Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

Data da assinatura

Mensagem de erro

» InformacBes do assinante
» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

¥ Assinatura por CN=ROMEU ROMERO
JUNIOR:***791918**, OU=(em branco), OU=RFB e-CPF A3,
OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
OU=10863136000189, OU=Presencial, O=ICP-Brasil, C=BR

¥ Informac¢des da assinatura

Tipo de assinatura Anexada
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificagcdo Aprovado

PA_AD RT v2 3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)

Conformidade com
Estrutura da assinatura o padrao (!

X.690). AVALIE ESTE
Cifra assimétrica Aprovada SERVICO

Resumo criptografico Correto

August 4, 28 =4TNbI[
11:27:56 ABREEEYISNA[ES

Status dos atributos Aprovados

Politica utilizada

Data da assinatura

Modo escuro [J
https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-59/webreport 5/7
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Certificados necessarios Assinante apenas
Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

Mensagem de erro

» Informacdes do assinante
» Caminho de certificacao

» Atributos

» Carimbos de tempo

¥ Assinatura por CN=IRAJA MARTINI DO AMARAL
GONCALVES:***506218**, OU=(em branco), OU=RFB e-CPF
A3, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,

OU=00250354000194, OU=Presencial, O=ICP-Brasil, C=BR

v InformacgBes da assinatura

Tipo de assinatura Anexada
Status da assinatura Aprovado
Caminho de certificacdo Aprovado

PA_AD_RT v2 3.der
(2.16.76.1.7.1.2.2.3)
Conformidade com

Politica utilizada

Estrutura da assinatura o padrao (ITU-T
X.690).

Cifra assimétrica Aprovada

Resumo criptografico Correto

August 4, 2022 at
11:02:22 AM BRT
Status dos atributos Aprovados
Certificados necessarios Assinante apenas
Foram incluidos
certificados
invalidos na
assinatura

Data da assinatura

Mensagem de erro

AVALIE ESTE
» InformacBes do assinante SERVICO

» Caminho de certificacdo EXPANDIR
ELEMENTOS

Wodo escuro [J
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AVALIE ESTE
SERVICO

EXPANDIR
ELEMENTOS

Modo escuro [J

https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.9-59/webreport 717





